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Wohnbauprojekt in Tillmitsch - La3nitzweg 6 - Bauteil 2,
Nahe Leibnitz

5 REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/33570

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Heizwéarmebedarf: 35,50 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 190.100,00 €

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8434 Tillmitsch
Baujahr: 2023
Alter: Neubau
Nutzflache: 46,15 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1I

Inr Ansprechpartner

Astrid Strebl

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 50100 - 26431
H +43 664 8385080

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Modern und exklusiv wohnen in Tillmitsch - LaB3nitzweg 6 - 2.Bauabschnitt - fertig
gestellt

In diesem Baubaschnitt steht noch eine sympathische Kleinwohnung zum Verkauf!
Raumaufteilung:
offener Wohn- Koch- Essbereich, 1 Schlafzimmer, exklusives Bad mit WC, Vorraum.

Wohnflache: 46,15 m2

Der 2. Bauteil der modernen und exklusiven Wohnanlage beinhaltet 10 Wohnungen in einem
zwei- bzw. dreigeschossigem Mehrfamilienwohnhaus.

Das Grundstiick zeichnet sich durch seine zentrale und sonnige Lage sowie einer idyllischen
und familiaren Umgebung direkt angrenzend an das Naherholungsgebiet entlang der Lal3nitz
aus, wobei hervorragende Infrastruktur, gute Erreichbarkeit mit sonniger und wohnhatfter
Gegend hervorragend kombiniert wird. Das Zentrum von Leibnitz und die néchste
Autobahnauffahrt sind in ca. 5 Autominuten erreichbar.

Alle Wohnungen sind modern geplant und verfiigen tber eine sympathische Raumaufteilung.
Jeder Wohnung sind ein ebenerdiger Abstellraum und ein Gberdachter Autoabstellplatz
zugewiesen. Zusatzlich steht pro Wohnung ein Besucherparkplatz zur Verfigung. Eine
Uberdachte AulR3enstiege mit Laubengang erschliel3t die Geschol3e.

Die Wohnanlage wird in Ziegelmassivbauweise mit einer integrierten Steinwollddmmung
(atmungsaktive Wandkonstruktion) errichtet. Diese Wandkonstruktion in Kombination mit einer
hervorragenden Dammung der Ful3béden und der Flachdacher gewahrleistet einen
hervorragenden Energiewert. Die Qualitat der Ausfiihrung garantiert eine hervorragende
Wohnqualitat mit niedrigen Heizkosten und langer Lebensdauer.

Die Beheizung erfolgt tber Fernwéarme und wird mittels Ful3bodenheizung in die Wohnungen
eingeleitet.

Ubergabe: Sommer 2024
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Hier geht’s zum 360 ° Rundgang - Top 08

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at

Fur Detailfragen und ein unverbindliches Informationsgesprach steht Frau Astrid Strebl
gerne zur Verfigung - M +43 664 8385080.

Die Vermittlung der Wohnungen erfolgt honorarfrei fir den Kéaufer.

Info Gemeinde Tillmisch bei Leibnitz: http://www.tillmitsch.at/Home.97.0.html
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m
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Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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