Tolle NEUBAU-Eigentumswohnung am Klopeiner See mit
ca. 45 m2 Wohnflache und ca. 15 m2 Balkon, TOP 8, Haus
2,1.0G
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Objektnummer: 181

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 3417788

Wohnung - Etage
Osterreich

9122 St. Kanzian am Klopeiner See
2022

Erstbezug
Neubau

45,00 m2

2

1

1

2

234.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfugung.
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Haus 02 Top 08
Obergeschofd 1

Wohnkiche 2217 m*
Zimmer 10,16 m?
Warraum 4,59 m*
Bad-WC 594 m*
Abstellraum 1,76 m®
Gesamt 4462 m?
Balkon 12,63 m?
Pllanzbalkon 2,29 m*
Einlagerungsrawm 3,06 m*
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SEEBLICK WOHNUNGEN KLOPEINERSEE

GEORGIBERGSTRASSE 19
9122 UNTERBURG / S5T.KANZIAN

Der tatsachiiche Dlick suf den See
hisglwos der Vegeration, dan
dazwischen Liegenden Bavien pder
sanstges Einschrinkesg wnd deor
aukiinitigen Entwickiung ab. Wir
garaniieren keinen tatsdchichen
Biic of das Wassar, sondern das
die Blckrichiung 2um See nicht
durch unsers Besasung
einqeschranki isi.

Seeblick "Elvira®
Entwicklungs-GmbH
Missindorfstrafie 10/4
1140 Wien

VERKAUF:

Margit Mallegg / Ja-Wohnen
+43 664 3417788

margit.mallegg@ja.or.at
infoseeblick.one
www.ja-wohnen.at

www ja.or.at
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Objektbeschreibung

Tolle Neubau-Eigentumswohnung am Klopeiner See mit ca. 45 m2 Wohnflache und ca.
15 m2 Balkon, TOP 8, Haus 2, 1. Obergeschoss

Kaufpreis: € 234.000,-

Kauf als Hauptwohnsitz oder zur touristischen Nutzung (Ferienwohnung) bzw. auch als
Anlegerwohnung.

Die Aufteilung dieser Eigentumswohnung gestaltet sich wie folgt:

e ca. 22 m2 Wohnraum mit offenem Kichenbereich

1 Schlafzimmer

Bad mit Badewanne und WC

Abstellraum

ca. 13 m2 groRer Balkon Richtung Osten

kleiner Balkon Richtung Stden

Der Wohnung zugehorig ist ein Keller-Ersatzraum.

Heizung:

Zentralheizung der gesamten Wohnanlage (voraussichtlich mit Pellets - Contractingmodell),
FuRbodenheizung in den Wohnungen. Die Warmwasser-Aufbereitung erfolgt Uber einen
eigenen Boiler.

Parken:



Es besteht die Mdglichkeit, einen Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben - Kaufpreis: € 18.000,-

Ubergabe nach Fertigstellung - voraussichtlich Ende 2024.

Kauf mit treuhandischer Abwicklung nach dsterr. Bautrager-Vertragsgesetz.

Wohnungs-Ausstattung: "schlisselfertig" It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Besonderheiten:

FuRlaufig ca. 5 min entfernt liegen wunderschéne Strandbader - als besonderes Zuckerl ist der
Badeintritt fir 10 Jahre fir 2 Personen im Kaufpreis inklusive!

Betriebskosten: je nach Wohnungsgrolie.

Fur die Abrechnung von Strom, Wasser und Heizung gibt es jeweils eigene Zahler.
Die Kosten flr die Allgemeinflachen werden aliquot aufgeteilt.

Gesamte Nebenkosten (jeweils berechnet vom Kaufpreis):
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung: ca. 2% netto inkl. treuhandischer Bautrager-Abwicklung
Maklerprovision: 3% netto zzgl. USt.

Gonnen Sie sich den Luxus, dort zu wohnen wo andere Urlaub machen!

Diese hochwertige Eigentumswohnung ist am warmsten Badesee Karntens, dem
wunderschonen Klopeiner See gelegen und wie dafiir gemacht, die Seele zur Ruhe kommen
zu lassen und das Leben in vollen Zigen zu geniel3en.

Die Umgebung ladt formlich dazu ein, spazieren oder schwimmen zu gehen oder den Blick
von der Terrasse schweifen zu lassen.



Der Golfpark Klopeinersee Sudkéarnten liegt direkt neben dem Turnersee - nur 5
Autominuten entfernt - und lasst mit 18 Lochern, Par 72 keine Wiinsche offen.

Mountainbikestrecken (u.a. der 11 km lange Flow Country Trail auf der Petzen), Radwege
und Wanderrouten fihren in die traumhaft schone Natur und in die nahegelegene Bergwelt.
Alternativ kénnen Sie die Landschaft auch hoch zu Ross erkunden — der grol3e, mit viel Herz
gefiuihrte Reithof Peteln ist in unmittelbarer N&he und auch das 6stliche Nachbargrundstiick
wird als Reitplatz genutzt.

Oder wollen Sie sich lieber beim Fischen entspannen? Das Fischerparadies am
Volkermarkter Drau-Stausee zahlt zu den fischreichsten Gewassern Karntens.

Tennisplatze, Tennishallen und Wellnessangebote finden Sie in den Hotels der néheren
Umgebung. Das 3. Karntner Badehaus am Klopeiner

See www.badehaus-klopeinersee.at erreichen Sie zu Ful3 in 5 Minuten, es wurde 2022
er6ffnet. Windsurfen und Tauchen ist am Klopeiner See natirlich auch méglich.

Flugsportbegeisterte treffen am Flugplatz Wolfsberg ( 38 km entfernt) auf ideale
Startbedingungen.

Der Wintersport kann im Schigebiet Petzen (20 km entfernt) und im Schigebiet Koralpe (50
km entfernt) genauso genossen werden wie das Eislaufen am Kleinsee und das
Wintersportangebot in Bad Kleinkirchheim.

Viele weitere Mdglichkeiten Ihre Freizeit zu gestalten finden sie auf der Hompage des
ortsansassigen Tourismusverbandes unter www.klopeinersee.at

Viele hervorragende Restaurants in der naheren Umgebung sorgen fir Ihr kulinarisches
Wohlbefinden und verwdhnen Sie gerne.

Verkehrsinfrastruktur:

Der Flughafen Klagenfurt ist 26 km und der Flughafen Graz 110 km entfernt. Der internationale
Flughafen Laibach (SLO) ist in ca. 1 Autostunde erreichbar.

Wer mit dem Zug reisen mdchte findet im 3 km entfernten Bahnhof Kiihnsdorf den passenden
Anschluss. Dieser Bahnhof wird nach Fertigstellung der Koralmbahn zu einem
Haupthaltebahnhof auf der Strecke Klagenfurt - Graz.

Finanzierung:

Auf Wunsch wird die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fur Sie erstellt.

Kaufabwicklung:


https://www.strandbad-krainz.at/kopie-von-strandbad-1

Die Kaufabwicklung erfolgt nach 6sterr. Bautrager-Vertragsgesetz mit Kaufpreiszahlung in
sieben Zahlungsschritten jeweils nach Baufortschritt.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegenlber nachweisverpflichtet
sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.

Anfragen unter:

Margit Mallegg, Ja-Wohnen

Immobilientreuhander / Makler

Email: margit.mallegg@ja.or.at

Tel. 0664-3417788

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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