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Atelier mit Eigengarten Nahe Schonbrunn

Wohnzimmer

Objektnummer: 141/18077

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Fabian Doll
Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703
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Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

1140 Wien

1900

Altbau

70,39 m2

2

1

2

1

161,00 m2

I46,6O kWh /m2* a
0,72

470.000,00 €
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Objektbeschreibung

Projektbeschreibung:

In ruhiger Lage in Alt-Penzing, unweit des Schloss Schénbrunn, befindet sich die
Wohnhausanlage mit 16 teilweise neu errichteten wunderschoén designten
Eigentumswohnungen. Mit dem Umbau und der Sanierung des Vorderhauses verfolgt der
Bautrager das Ziel, hochwertige State-of-the Art Wohnungen kombiniert mit Funktionalitat und
optimaler Raumnutzung zu vereinen. Wichtigste Pramisse war die Schaffung einer
behaglichen Wohnatmosphare, eines Riickzugsortes mit einer guten Verbindung zu den
angrenzten Grinflachen. Das Hauptgebaude schlie3t direkt an den geraumigen Innenhof, der
als Erholungszone dienen kann, womit sich der Wohnraum nach auf3en erweitert. Je nach
WohnungsgroRe verfiigen die meisten Wohneinheiten Uber gerdumige Terrassen, Balkone
oder Eigengarten, mit direktem Blick auf den Garten.

Uber der Stadt oder direkt im Griinen.

Zur optimalen Platznutzung werden Wohnungen auch im Hofgeb&ude errichtet, welches tber
einen direkten Zugang zu den grof3zugigen Grunflachen verfligt. Im ausgebauten
Dachgeschoss mit ausgedehnter Terrassenlandschaft residiert der anspruchsvolle Bewohner
in einer der zwei Penthouse Wohnungen. Helle Farben, klare Strukturen, luftige Balkone und
Terrassen, abgewandt von der Stral3e in Richtung des grinen Innenhof sorgen fur lebendiges
Wohnen. Ein Ort der Ruhe und Entspannung.

Die Wohnung Top 3 befindet sich im Hofgebaude und gliedert sich wie folgt:
EG:

- Vorraum

- grol3e Wohnktiche mit Ausgang auf die Terrasse und den Eigengarten

- Schlafzimmer mit anschlieenden Badezimmer mit Toilette

- Toilette

- Abstellraum

Optional kann zu jeder Wohnung ein Tiefgaragenabstellplatz um 28.000€ erworben werden.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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