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Klimatisierte Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse am
Sechshauserpark

~

Objektnummer: 34464

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pfeiffergasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 48,88 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I23,90 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86
Gesamtmiete 1.175,00 €

Kaltmiete (netto) 1.029,80 €

Kaltmiete 1.161,80 €
Betriebskosten: 132,00 €

USt.: 13,20 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

=

®

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Klimatisierte Dachgeschosswohnung mit Terrasse am Sechshauserpark

Dieses neue Wohnhaus befindet sich in ruhiger Lage sudlich der Mariahilfer StraRe im 15.
Bezirk und Uberzeugt durch die besondere Kombination aus ruhiger Innenstadtlage, sehr guter
offentlicher Verkehrsanbindung und hoher Wohnqualitat mit Dachterrasse.

Die Lage direkt am Sechshauserpark bietet einen freien Ausblick ins Griine direkt vor der
Haustur.

Dank der sehr guten 6ffentlichen Anbindung sowie der ausgezeichneten Verkehrsanbindung
ist das Wiener Stadtzentrum einfach zu erreichen. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
Schulen befinden sich nur wenige Minuten entfernt. Die Wohnanlage befindet sich in
unmittelbarer Nahe zu den U-Bahnlinien U6 und U4, mit denen Sie in wenigen Minuten das
Schloss Schonbrunn oder auch die innere Stadt erreichen kdnnen.

Die Wohnung selbst befindet sich im Dachgeschoss und verfligt Uber eine

grol3ziigige Wohnktiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne, ein separates WC,
einen Abstellraum und einen Vorraum. Die Dachterrasse ladt zum Verweilen ein und rundet
das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung:

- moderne Einbauktiche

- Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

- separate Toilette

- Edler Parkettboden im Schlafzimmer und Wohnbereich

Ein Lift, Keller, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sowie ein Kleinkinderspielplatz und
Jungendspielraum befinden sich in der Anlage.

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Verkehrsanbindung:
- U-Bahn U4 und U6 "Langenfeldgasse"

- Buslinie 57A
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- Stral3enbahnlinie 6 und 18

Wasser und Heizung werden nach Verbrauch abgerechnet.

Bezug: 01.05.2025

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralBenbahn <500m
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Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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