Erstbezug nach Sanierung - 2-Zimmer Wohnung Nahe
Alserstral3e und Meduni

Objektnummer: 1834/47

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 39,00 m2
Zimmer: 2,50
Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 449,22 €
Kaltmiete (netto) 305,00 €
Kaltmiete 408,38 €
Betriebskosten: 103,38 €
USt.: 40,84 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Paul Stiksl

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.
Kdstlergasse 7/2

1060 Wien

H +43 677 620 834 20

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung in Ruhelage im 9. Bezirk — ab Mai verfiigbar
Zur Vermietung steht eine gut geschnittene Wohnung im 4. Stock eines gepflegten Altbaus im
9. Bezirk. Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung: Vom zentralen
Eingangsbereich aus sind alle R&ume separat begehbar.
Die Aufteilung im Uberblick:

e Eingangsbereich mit Zugang zu Bad und WC

¢ Heller Wohnbereich mit angrenzender Kiichennische

e Abgetrennte, voll ausgestattete Kiiche mit Kochfeld, Backofen und Kihlschrank

¢ Ruhiges Schlafzimmer
Dank der Lage im 4. Stock und modernen Fenstern geniel3t man viel Tageslicht und eine
besonders ruhige Wohnatmosphéare

Das Stiegenhaus ist gepflegt, ein Lift ist nicht vorhanden.

Aktuell wird die Wohnung umfassend saniert — sie steht ab 1. Mai zur Miete bereit.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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