Maisonette-Neubauwohnung mit Dachterrasse und Blick
auf den Wienerwald

IHR PREMIUM MAKLER

II RKM IMMOBILIEN

Objektnummer: 1684/45

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 96,51 m?
Gesamtflache: 110,28 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Kaufpreis: 675.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Dr. Alexander Predein
RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7
1040 Wien

T +43 660 740 60 24
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DACHGESCHOSS DACHGALERIE

Wohnkiiche - 27,27 m? Zimmer 2 - 25,33 m?

Zimmer1-13,12 m? Galerie - 16,28 m?

Vorraum - 6,51 m? Terrasse - 13,77 m? WOHNFLACHE - ca. 96,51 m*
Flur - 2,53 m? AURENFLACHE - ca. 13,77 m*

BAD/WC - 5,47 m? GESAMTFLACHE - ca. 110,28 m*



Objektbeschreibung

Diese stilvolle und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in einem
soeben fertiggestellten Neubau und erstreckt sich Uber zwei Ebenen. Sie Uberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung, moderne Raumaufteilung und eine traumhafte Dachterrasse mit
Panoramablick auf die umliegenden Weinberge und den Wienerwald.

Raumaufteilung:

Untere Ebene:
e Offener Wohn-Essbereich mit moderner Kiiche
e Schlafzimmer

e Badezimmer mit WC

Obere Ebene:
¢ Helles Schlafzimmer

e Grol3zugige Galerie mit Teekiche und direktem Ausgang auf die Dachterrasse mit
herrlicher Aussicht ins Griine

Ausstattung & Bauweise:

Der Neubau wurde nach den neuesten energieeffizienten Standards und mit hochwertigen
Materialien errichtet. Die Wohnung ist mit einer Sicherheitstir, einer Brandmeldeanlage
sowie modernen Fenster- und Tirsystemen ausgestattet — fur héchsten Wohnkomfort und
Sicherheit.

Lage & Umgebung:

Diese Immobilie bietet die perfekte Balance zwischen urbanem Leben und
Naturverbundenheit. In der N&he befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kindergéarten sowie beste offentliche Verkehrsanbindungen.
Gleichzeitig laden der nahe gelegene Wienerwald, idyllische Wanderwege, Felder und
Weinberge zur Erholung ein.

Zusatzlich verfugbar:



Im Haus befindet sich eine Tiefgarage, in der Garagenplatze zum Preis von je 29.000 €
kauflich zu erwerben sind.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie moéglich
zusammengestellt. Dennoch kénnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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