Top-sanierter ERSTBEZUG: 2-Zimmer-Wohnung mit
sonniger Loggia im Herzen des 2. Bezirks

Objektnummer: 7772/1052

Eine Immobilie von Immventure Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Patrick Reutt

Immventure Real Estate GmbH

Peballweg 12
8047 Graz

T+43 676 73 10 786

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1981
Voll_saniert
Neubau
67,51 m2

1

1

C 84,90 kWh / m2* a
339.000,00 €
171,40 €
35,28 €
24,20 €






TSN







Vorraum
5,66 m?

Zimmer
20,65 m?

Zimmer
15,09 m?

Loggia




Objektbeschreibung

Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung in der Nordbahnstral3e 18 Giberzeugt mit 67,51

m?2 perfekt genutzter Wohnflache, einer sonnigen Loggia und einer

umfassenden hochwertigen Sanierung. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines
gepflegten Gebaudes mit Lift und bietet modernen Wohnkomfort in einer der gefragtesten
Lagen Wiens.

Highlights auf einen Blick:

e Wohnflache: 60,55m? zzgl. 6,96m?2 Nutzflache Loggia

Erstbezug nach kompletter Sanierung — Modern & hochwertig

Neue Heizkdrper & elektrische Rollladen — Komfort & Energieeffizienz

* Neue Turen, Boden & hochwertige Materialien — Sofort bezugsbereit

Durchdachte Raumaufteilung — Grol3ziigige Wohnkiiche & flexible
Nutzungsmaglichkeiten

1. Stock mit Lift — Bequem & barrierearm erreichbar

Top-Lage mit bester Infrastruktur — Perfekte Anbindung & urbanes Flair

Der Vorraum bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe und flihrt zu einem praktischen
Abstellraum, dem modernen Badezimmer, dem separaten WC und der grof3ziigigen
Wohnkiche (20,65 m?) — das Herzstuck der Wohnung. Zwei helle Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, ob als Schlafzimmer, Home-Office oder kreativer Riickzugsort.
Ideal fur alle, die modernes Wohnen mit hochwertiger Ausstattung schatzen.

Machen Sie sich selbst ein Bild und sichern Sie sich dieses besondere Zuhause in 1020 Wien!

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immventure-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m


https://immventure-real-estate.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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