TRAUN | ST. DIONYSEN: Grol3ziigiges Wohnrefugium far
Anspruchsvolle! Beeindruckender Wohnkomfort mit
hochwertiger Ausstattung, Gartenanteil und zwei
Stellplatzen!

Objektnummer: 2488/130
Eine Immobilie von SCHNEEWEIS real estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
1970
Modernisiert
127,30 m2
223,00 m2

N R RPN

56,80 m?

29,60 m?

C 50,60 kWh/m2*a
C 1,20

295.000,00 €

Allgemeine Energiekosten (Gas bzw. Strom) sind aktuell Marktsituationsabhéngig.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

SCHNEEWEIS real estate , Wenn Traume wahr werden!*

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Diese sehr gepflegte, teilmdblierte und aul3erst moderne Eigentumswohnung befindet sich in
einem Mischbaugebiet, nicht unweit der Trauner Kreuzung entfernt. Die mehr als 25.000
Einwohner z&hlende Stadt punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur. Lebensmittelmaérkte,
Apotheke, Arzte...unter anderem auch mehrere gastronomische Betriebe, Kindergéarten

und Krabbelstube, eine Volks- und Mittelschule stehen ihnen in dieser beliebten
Wohngemeinde zur Verfigung. In unmittelbarer Nahe befinden sich offentliche Verkehrsmittel
wie Bus und Stral3enbahn, die ful3laufig erreichbar sind. Den Trauner Hauptplatz erreichen sie
in rund 10 Autominuten und nicht zu vergessen das Einkaufsparadies Plus-City in 3 km!

SCHNEEWEIS real estate ,Wenn Traume wahr werden!”

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Ganz nach dem Motto "Grof3zligigkeit trifft auf - stilvolles Wohnen" lasst sich diese aul3erst
gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit toller Raumaufteilung kurz und aussagekraftig definieren.
Der sehr gut durchdachte Grundriss besticht durch eine flexible Raumaufteilung und punktet
mit einem aulRerst gerdumigen Vorzimmer, in der sich ein

hochwertiger Garderobenvorzimmerschrank befindet, der zugleich auch als zentraler
Ausgangspunkt zu den weiteren Raumen fihrt.

Der grof3e lichtdurchflutete Koch/Essbereich, mit imposanter Einbaukiiche aus dem Hause
DAN-Kichen und der angrenzenden Bartheke ist nur einer von vielen Héhepunkten, die diese
Wohnung zur besonderen Art und Weise macht.

Derzeit wurde die Wohnung auf 3 Schlafriume ausgerichtet, konnte aber durch tberschaubare

Umbaumal3nahmen idealerweise auch fur eine gréf3ere Familie individuell auf 4 Schlafraume
adaptiert werden. Die Wohnung kann auf Wunsch vollstandig maobliert Gbergeben werden.

Weitere Fotos und Informationen tber ihren persdnlichen zuklinftigen Wohntraum
finden sie auf SCHNEEWEIS real estate www.schneeweis-realestate.at

Da wir die Privatsphéare unserer Klienten wahren mochten bitten wir um Verstandnis,



dass Anfragen bzw. weitere Auskiinfte (Exposé) nur schriftlich mit ihren vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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