Luxus beim Lainzer Platz’l - Terrasse - Griinruhelage -
Neubau

Terrasse

Objektnummer: 19174

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

2015

Neuwertig
Neubau

119,00 m2
133,00 m?

4

1

2

1

1B130,90 kwWh /m2 * a
C 1,10

2.500,00 €
2.094,49 €
2.474,19 €
258,11 €

25,81 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber
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Objektbeschreibung

Luxus beim Lainzer Platz’| - mit Terrasse ins Griine!

In einem Neubau, BJ 2015, mit nur 5 Wohneinheiten, befindet sich dieses Objekt im 1.
Obergeschoss mit Lift, welches von der Tiefgarage aus barrierefrei zu erreichen ist.

Der extravagante Grundriss erméglicht auf einer Wohnflache von ca. 119m?2 ein
aussergewohnliches Wohnerlebnis! Der gro3ziigige Wohn/Essbereich mit offen gehaltener
Kliche und Kochinsel und den grof3flachigen Glasschiebetiren, durch die die ca. 14m?2
messende Terrasse zu betreten ist, lasst gentigend Gestaltungsmaoglichkeiten zu.

Die 3 Zimmer, eines davon mit begehbarer Garderobe, zwei mit franzésischem Balkon, sind
angenehm grol3, das Bad mit Walk-In-Glasdusche, Wanne, Waschtisch, WC und
Waschmaschinenanschluf3, ein Abstellraum und ein Gaste-WC sind Bestandteil dieses
Objektes.

Die Ausstattung ist hochwertig, edle Parkett/Fliesenbdden, die EWE-Kiche mit allen Finessen
(Miele-Geréate) ausgestattet, elektrische AuRenrollos, Gegensprechanlage,
Telefon-Kabelanschluf3 (UPC).

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tber Fernwérme.

In der Tiefgarage ist ein Parkplatz der Wohnung zugeordnet, der obligat um 170,00 EUR dazu
zu mieten ist.

Sowohl die 6ffentliche Anbindung wie auch die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Gehminuten am Lainzer Platz erreichbar.

Aussergewohnliche Wohngqualitat in bester Grinruhelage!

Miete (netto): 2.094,49 EUR
Betriebskosten (netto): 379,70 EUR
Umsatzsteuer (gesamt): 25,81 EUR

Gesamtmiete: 2.500,00 EUR



Kaution: 11.250,00 EUR

MV-Errichtungsgebuhr: 600,00 EUR

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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