Ein Haus wie ein Versprechen — zwischen Wiese und
Weitblick

AulRRenbereich mit Pool

Objektnummer: 5420/6289

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘jL
Thomas Habenschufd
Roderick Scherer Immobilien GmbH

Sankt Veiter StrafRe 12
8045 Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4694 Ohlsdorf

1987

Gepflegt

Neubau

129,00 m2

3.644,00 m2

6

1

2

1

116,00 m2

D 107,70 kWh/ m2* a
C 1,38

570.000,00 €






RODERICK SCHERER

[~ \
(¢
Oufoe oy s o ffl Yerlronmn.

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

Ankauf Investments  Apartments




FLACHENBERECHNUNG
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GANG 4,39 m?)
GANG 4,64 m
KELLER | 10,72 m
HE IZRAUM 10,00 m;
BRENNSTOFFE 11,66 m,
KELLER 2 75,00 o
-
KG: GESAMT 116,41 m”
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WF . 5,94 m,
FLUR 7,56 m,
we 1,50 o
BAD 7,88 my
KIND 10,90 m]
ELTERN 13,79 m]
ESSEN 12,91 m]
WOHNEN 20,46 m;
SPEIS 2,64 m,
KOCHEN 7,68 n
WOHNNUTZFLACHE EG 91,26 m”
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VORRAUM 7,42 m,
ZIMMER 10,06 m,
ZIMMER 13,42 m,
BAD 7,78 m
" 2
WOHNNUTZFLACHE DG 38,68 m, .
+ LOGGLA . 8,98 m
+ DACHBODEN 14,57 m
.
DG: GESAMT 62,23 m”
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WOHNNUTZFLACHE GESAMT = 129,94 ml



554/ 1
1640 n3 o

Bt s

555

564

18.00

&0 4

9,40

| @ J _TERAsE T
x i ! I o —_—
55016 A T

-

GERALD U. SABINE
KIENINGER

MATZINGTHALSTRASSE 20
4663 LAAKIRCHEN

® 00

r

I

LT

N !

S.40

— — e -

o]

559/1

18,50 1.3 J .r.mj

34— £

560 - OFFENTLICHES GUT

56216

THERESIA LANG g
FRIEDHOFSTR. 1

L651 STADL PAURA

&

'

____________—‘ -

r-n

Sy

_L____________‘__‘ ﬁ

e

T

56212 e

"-\.._-

. ~—

~

—~

S

T

i



~ £ W
o~ o~
~ K
Q| &
8
&

2
2! Wl g
1 E o
]

|
?QJ un u
NN

-3 BT

t
V), o B, wm B 395 % M300
30 mi 9w |muw s 8 3 = §
(I - i J 1=
2l S 813 . 8 E
11 — 11
(7 | ! N
. i N U]
- KELLER 1 ] 1k
90 072m2 V4 i N ; =
| ey
= ! [ ]
4
# - H
| -
'KELLERZli ““ik
75,00m< 0y
H :
n n
| -
(@] HEIZRAUM: - | '
D | 0.0 2 8 8 ’
B ol : i
SCHIEDEL L = s
‘2x0 B = -]
BRENNSTOFFE / | | rti
N66me |, x - : 4 »
. o ¢ |1 |
- i —— — - ;
LB Ps s0/6) 8|3 | -
51| 662 ' 5, 395 - -
] : T [
25‘J 467 =1 5285
| )




/

o L] 115 288

d -

15

Y

&
gl ® =
u
‘| a.'ﬂ
1 & 2
] A " 8
i
] al
' = =
| S
o
8l & 2
&8
L Fu

Grundrif}: ERDGESCHOSS

M1:100




AR, P a o e

i fr——— ;u:i‘ | . i
=
: § . 0 1
BAD
| ] 2780}/ |
I,& i I 1L 57m? ; _'—_j\\
B f % . 1 e ‘ :
™ 1
|~ |VORRAUM | =20
:_%‘-‘F 1 _l Tik2 ‘ n;m r‘
: ol hﬁ 1
| ZIMMER |
: ZIMMER 13:62m ) A
E| 10,06 m? | ~
I 8 |
'3 ; LOGGIA  8.98m 2 | + 8!
| ” - : |
) ]
| 170 | 2% :9 25
I' I
940
I
Grundrifl : DACHGESCHOSS M 14100



TG
wn g‘STRI{H
5 Ao
: : AMMUNG ,
I FSPANPLATTE e
= FUNTERGURT EL o
- T DG
:i [sPaR FKONTERLATTUNG
* (™7 208 [o8ErGURT
: £
FSPAR
-[® = “ | N HRIGIPS 5
5D ! rl ’—* i
' |
il &
i o
DG+2480 | } N
1 ’_2!'53_ e kN 25 N
T | —
25 : i
; i 065 B
— i o Ty
010 TERRASE & +000 (|l = || P—r
= % ==
uuTRzus J >____ HW
d
I
,l S 1 g
Ke-280| [!|!
;s | | sl = b
—
‘- = \_(/N'IQ' /" ﬁ (w
p-—d it R s
8 e )
o I N — Qﬂ‘f*‘
‘ - Bg;'ﬁ*i‘ms \ansmhz
3 il FBELAG
- FESTRICH
g LENIIE
i

* GRUNDGRENZE




N

R s

LHJISNY 1SO




S R

[ WEST ANSICHT




1100




=

LHJISNV GYON ”“

L A e

E 00k L W |




Swer 1w M, ___L__ qnf,;?f:: Matia
=
14T I|I ﬂﬁp Feve e wee, ¥ B
=3/4 \ TE OFCEDAME e
° | 'é ,.-f;r‘f % v ar . ﬂ”; D
2itey . 1
== !1. Daviee  Lieciee. Trmmm Heampniin
Drniee S| tArack (- ‘?-?L Hocwreed wES AL
LGt R %z Lankiecsen T oy omepeer
eyt -
555 & S s
1) 1 _JenasE i
I & f ; 1
I . 4
(ERE 4]
- 1 ! ! —
P N o
w=_+&m&m % : M ‘:E‘ | S
N e e e, ™) s
0wy ;;z:mr J _ 560 OFFENTLICHE
&4 ; jg—‘ 5622
— ] /‘\\L
_'-. NORD\J -__L——-—-- Q
| e
\ Y7 Ofecpoer

LAGEPLAN

M=1

:506_




Objektbeschreibung

Am Ende einer ruhigen Sackgasse, eingebettet in eine idyllische Landschaft aus Wiese, Wald
und weitem Horizont, erwartet Sie ein Zuhause, das nicht nur Raum bietet — sondern
Lebensqualitat. Dieses charmante Haus mit rund 130 m2 Wohnflache vereint l&andliche Ruhe
mit moderner Technik und liebevollen Details. Ideal fur alle, die Natur, Privatsphare und
Nachhaltigkeit schatzen.

Begleiten Sie mich —wir machen einen kleinen Rundgang.
Schon beim Betreten des Grundstticks fallt auf: Hier wurde mit Liebe gestaltet. Der gepflegte
Garten, der sanft geschwungene Pool, das ruhige Rauschen des nahen Waldes — all das wirkt

wie ein Versprechen auf gute Tage.

Das Haus selbst empféangt Sie im Stiden mit einem kompakten Windfang — von dort geht’s
zentral in den Keller (mit Garage, Werkstatt & Haustechnik) oder ins Wohnreich.

Im Erdgeschoss entfaltet sich ein durchdachter Grundriss:

¢ Eine moderne Kiiche mit Tischherd — offen zum Essbereich

Ein behagliches Wohnzimmer mit Kachelofen — das Herz des Hauses

e Zugang zur Terrasse mit Nordausrichtung — und einem Fernblick, den man kaum
beschreiben kann

Zwei Zimmer — eines davon pradestiniert als Schlafzimmer, das zweite als Buro,
Kinder- oder Gastezimmer

¢ Ein neues, hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne & Dusche (2020)

Separates WC

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere R&ume mit eigenem Zugang zur Ostloggia —



Sonnenaufgange inklusive. Auch ein zusatzliches WC sowie ein Dachboden sorgen fir
Komfort.

Die Wohnnutzflache: ca. 130 m2
Die Nutzflache im Keller- und Garagenbereich: ca. 116 m2

Was dieses Haus besonders macht, ist nicht nur der Grundriss — es ist die Kombination aus
Ruhe, technischer Intelligenz und naturlicher Schdnheit:

¢ Photovoltaik (10kWp) + Stromspeicher (7,7 kWh), installiert 2022

Luftwarmepumpe, Solarthermie, CAT6a-Verkabelung

Holzriegelbauweise (Wolf Haus) — Dachsanierung inkl. Garantiekarte (2001)

GrofRzligige AulRenflachen, dabei kompakt und pflegeleicht angelegt

Die zusatzliche Landwiese & Waldflache (2.642 m?) ist mehr Geschenk als
Verpflichtung — sie erweitert Ilhren Lebensraum und schitzt Ihre Privatsphare.

Sie kdnnen es gar nicht erwarten diesen Wohntraum live zu sehen? Kein Exposé kann den
atemberaubenden Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren Sie am besten jetzt Ihren
personlichen Besichtigungstermin unter 0664 124 77 03, Thomas Habenschul3, Roderick
Scherer Immobilien GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Sie mochten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir Ihnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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