Gepflegtes Wohnhaus - 2 getrennte Wohneinheiten,
Doppelgarage und Vollkeller - TOP Lage

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
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Objektnummer: 7056/141

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin

Ingenieurblro Grin
AurikelstralRe 45
4053 Ansfelden

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

4061 Pasching

1966

Gepflegt

Teill

Altbau

186,00 m2

R P, NN O

88,60 m?
498.000,00 €
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Terrasse

Abstellraum

Keller
13,63 m?

Keller
18,91 m?

s Vorkeller
10,70 m?

Heizraum
22,06 m*

Grundriss - Obergeschoss

e
Ssesssses @" Grundriss - Untergeschoss



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

www.ib-gruen.at

Ing.(FH) GRUN
IEURBURO

/9 Erorgonomeise |

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



¥

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
¥/ # Energieausweise
@) Immobilienbewertung
[ &= Immobil envermittiung

www.ib-gruen.at

Ing.(FH) GRUN Ing.(FH) GRUN
URBURO

URBURO

Www.ib-gruen.at

5 s X % @) immobilienbewertung|

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise |

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

/8 rorvonuomeise |

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at

/9 rermonomeise |




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

i/ ® Energieausweise

@) Immobilienbewertung

I
=
o
g
4
a

&= Immobilienvermittiung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

/8 Erorgonumeise |

E ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Elng. (FH) GRUN
INGENIEURBURO

Ing.(FH) GRUN
URBURO

Www.ib-gruen.at

@) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

8 Enersieauaweise

@) Immobilienbewertung

www.ib-gruen.at

&= Immobilienvermittiung

Dipling.(FH) GRUN [ Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung @) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
@) Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

/8 reronumeise |

EIng.(FN) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[ Erersieausweise |

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

o eeroweie |
) & irmomsionvermciun |

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

& (<) ] Immobilienbewertung

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

©) Immobi wertung| @) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung
= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

INGENIEURBURO

Dipl.Ing.(FH) GRUN : Dipling.(FH) GRUN :
INGENEURBURO ] H
o ertun

un



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

©) Immobi wertung| \ @) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I (FH) GRON
INGENIEURBURO

@) _immobilienbewertung| |
#2 Immobilienvermittiung ! |/ #2 Immobilienvermittiung

EIng.(FM} GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise 0
(<) ] Immobilienbewertung
= Immobilienvermittlung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

#2 Immobilienvermittiung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

I Ling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung = #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise

www.ib-gruen.at |

I. LB Eaaron

Elng.(ﬂg GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung 3/ 52 immobilienvermittiung

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) _immobilienbewertung|
#2 Immobilienvermittiung s #2 Immobilienvermittiung

Elng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
[0 Encraicausweise _|.

www.ib-gruen.at

IDIpI.Ing.(F GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

IDIpI.Ing.(F GRON |
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

H
%2 Immobilienvermittiung %2 Immobilienvermittiung | >

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

@) Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Elng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

Elnl.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Elng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung| @) Immobilienbewertung|

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Elnl.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Elng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

Elng.(ﬂg GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung| @) Immobilienbewertung|

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

‘3 Immobilienvermittiung

b-gruen.at

Elw.(F GRUN
INGENIEURBURO

@) _immobilienbewertung e it
: ‘

IDIpI.Ing.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at

G) immobilienbewertung|

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[0 Enrpieausweise |,

@) Immobilienbewertung

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung| & Y 3 @) Immobilienbewertung|
S

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

y I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at




Terrasse
24,6 m?

Abstellraum

z
=
=
B

Garage
31,20m?




.. Esszimmer -8
427ame 0y

Balkon

Schlafzimmer
18,15 m?

b

Wohnzimmer
' 2430m? |

Grundriss - Obergeschoss



Keller
5,76 m?

Keller
13,63 m?

Keller
18,91 m?

Vorkeller
10,70 m?

Keller
17,54 m?

Heizraum
22,06 m?

0 5

1 2 3 =
[ | T |

N Grundriss - Untergeschoss



Objektbeschreibung

Gepflegtes Wohnhaus mit zwei getrennten Wohneinheiten,
Doppelgarage und Vollkeller

ca. 186 m2 Wohnflache | 88,6m2 Vollkeller, grof3e Doppelgarage mit Abstellraum | 690 m?
Grundsticksgroflie

Beschreibung

Zum Verkauf steht dieses gepflegte und grof3ziigige Wohnhaus mit zwei vollstandig
getrennten Wohneinheiten.

Das Haus wurde 1966 errichtet, laufend gepflegt und mehrfach saniert. Es liegt auf einem
690 m2 grofRen Grundstiick in schoner Lage.

Die beiden Wohneinheiten befinden sich jeweils im Erd- bzw. Obergeschoss mit je 93 m2
Wohnflache — insgesamt 186 m2 Wohnflache.

Wohneinheiten & Ausstattung

¢ Vollstandig getrennte Wohnungen im EG und OG

Jede Einheit mit eigener Gasheizung

EG: Uber Gaszentralheizung im Keller (neu 2021)

OG: eigene Gastherme

Grol3teils mobliert (nach Vereinbarung)

Parkettb6den in den Wohnraumen

Sehr gepflegter Gesamtzustand



e EG: grol3e, sonnige Sudterrasse mit Gartenblick

* OG: gemiitlicher, stidseitiger Balkon

Keller & Nebenrdume

¢ Voll unterkellert — grof3ziigige Lagerflachen, Technikraume, Waschmaoglichkeiten

¢ Doppelgarage im Haus integriert

Garten

e Gruner, gepflegter Garten mit liebevoller Bepflanzung

¢ 690 m2 Grundsticksflache

¢ Ruhige Stral3e mit angenehmem, gewachsenem Umfeld

Sanierungen & Technik

Baujahr: 1966

1985: grof3ere Sanierung (Fenster, Elektrik, u.v.m.)

2021: neue Gas-Zentralheizung fur EG

Laufend gepflegt und modernisiert

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich ein gepflegtes Wohnhaus mit vielen



Maoglichkeiten in einer begehrten Wohnlage mit perfekter Anbindung!

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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