Bezugsfertige 4 Zimmer Wohnung mit Traumloggia -
ruhige Zentrumslage St. Florian

Nachmittagssonne

Objektnummer: 1689/2525033

Eine Immobilie von LVS Invest GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

4490 St. Florian

2022

Erstbezug

90,48 m?

90,48 m2

4

1

I38,oo kWh/mz2*a
0,75

385.900,00 €

215,00 €

72,00 €

35,90 €

Provision: 3,00% vom Gesamtkaufpreis zuziigl. gesetzl. Mwst.

Provisionsangabe:

3,00% zuzugl. gesetzl. Mwst

Ihr Ansprechpartner

Gabi Strobl



LVS Invest GmbH
Franz SailerstralRe 1
4492 Hofkirchen im ’

T +43 650 22 37 07€
H +43 650 2237076 _
Gerne stehe ich Ihne:;? ermin zur
Verfigung. a
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Objektbeschreibung

ERSTBEZUG - familienfreundliche 4-Zimmer Wohnung im Herzen von Sankt Florian mit
Tiefgarage mit Lift.

LETZTE verfugbare Wohnung:
Linzer StralRe 11a, Bachgasse / TOP 4, liegt im ruhigen Innenhof, im Erdgeschol3 mit
sudwestlich ausgerichteter Loggia und angrenzender Grun- bzw. Spielflache.

Die Wohnung ist standardmalfig hochwertig mit Parkettbdden, Grol3formatfliesen und
elektrischem Sonnenschutz ausgestattet! Der grof3ztigige Kiichen- und Wohnbereich ist nach
Sudwesten hin ausgerichtet mit einer traumhatft grof3en Loggia/Terrasse. Die Wohnung verfiigt
Uber 3 weitere Zimmer, einer Garderobe im Eingangsbereich, Vorraum, sowie ein Bad, WC
und einen Abstellraum.

Neben dieser vorzuglichen Innenausstattung wurde auch bei der Haustechnik auf
klimafreundliche Energieformen mit einer Luftwarmepumpe und PV-Anlage Wert gelegt.

Das Gebaude wird tber die offentliche Stral3e - Bachgasse zu den Stellplatzen in der
Tiefgarage aufgeschlossen. Weiters gibt es eine asphaltierte Zufahrt Uber die Linzer Stral3e.
Die einzelnen Geschol3e sind lber ein Treppenhaus und sehr komfortabel Uber einen Lift
erreichbar.

Das Bestandsgebaude oberhalb "Griiner Baum - Linzer StrafRe 11" wird saniert und mit einen
Zubau erweitert. Derzeit wird der Bauteil Il mit einem Neubau in der Bachgasse gebaut.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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