Wohlfihloase: 2-Zimmer-Bungalow mit Garten und
grof3zigiger Terrasse in Floridsdorf! ab sofort

Objektnummer: 281426

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Weisselgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2008
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 59,00 m2
Nutzflache: 67,30 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 28,00 m2
Heizwarmebedarf: .32,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 349.000,00 €
Kaufpreis / m2; 5.185,74 €
Betriebskosten: 164,16 €
USt.: 16,42 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Tiatco-Frank
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Objektbeschreibung

Exklusive 2-Zimmer-Bungalow-Wohnung mit Garten und Terrasse in Floridsdorf

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese lichtdurchflutete, hochwertig ausgestattete
2-Zimmer-Bungalow-Wohnung bietet Ihnen erstklassigen Wohnkomfort in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage. Mit eigenem Garten, einer grof3zugigen Terrasse und einer Vielzahl
an modernen Annehmlichkeiten wird Wohnen hier zum puren Vergnugen.

Die Highlights auf einen Blick:

¢ Flexibel und modern: FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme, ohne stérende
Heizkdrper.

Edle Ausstattung: Hochwertiger Echtholzparkett in allen Raumen.

Top-Kiche: Voll ausgestattete Komplettkiiche mit modernen Geraten.

Wohlfuhlbad: Elegantes Badezimmer mit hochwertigen Armaturen.

Sicher und praktisch: Sicherheitstiren und ein inkludierter Tiefgaragenplatz.

Nachhaltigkeit: Das Niedrigenergiehaus wird umweltfreundlich mit Pellets und einer
Solaranlage beheizt. Granderwasser rundet das Wohlfiihlpaket ab.

Perfekte Infrastruktur fir den Alltag: Die Wohnung liegt in einem charmanten Wohngebiet
nahe Floridsdorf und bietet eine hervorragende Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel:
e U6 Station Floridsdorf

e StralRenbahnlinien 26, 31, 33

e S-Bahn und diverse Buslinien



Alles in Ihrer Nahe: Einkaufsmdglichkeiten wie Billa und ein Wochenmarkt befinden sich nur
wenige Schritte entfernt. Von Geschaften des taglichen Bedarfs bis hin zu
Freizeitmoglichkeiten - hier haben Sie alles, was Sie brauchen.

Unser Rundum-Service fur Sie: Wir begleiten Sie von der ersten Besichtigung bis hin zur
Schlisseliibergabe und unterstitzen Sie bei samtlichen Formalitaten wie
Vertragsunterzeichnung, Ummeldungen oder Sonderwiinschen. Auf Wunsch helfen wir Thnen
auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts — gemeinsam mit unseren langjahrigen Partnern
finden wir die besten Konditionen fir Sie.

Besichtigen Sie Ihr neues Zuhause!

Erleben Sie die Vorzlge dieser einzigartigen Wohnung bei einem personlichen
Besichtigungstermin.

Wir freuen uns darauf, Sie schon bald willkommen zu heil3en!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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