Jetzt mit neuem Grundriss: Gartenwohnung in
Griunderzeitvilla | ca. 930m2 AulRenflache | beheizter
Wintergarten & Pool

Objektnummer: 15679

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 230,45 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 806,00 m2
Kaufpreis: 1.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Scheuermann

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 676 420 78 46
H +43 676 420 78 46



‘l W
NN

|




11,50m?

9,40m*

BEHEIZT
pamm N
D (]
minln
8" Jl 11
A
kN
. KUCHE
_1;2 % 15,32m*
B PARKETT
(7]
]
1121m? #0.00| |
FLIESEN TOP 1 . 2

WOHNZIMMER

44,37Tm?
PARKETT

-

—
ZIMMER 1
14,85m?
PARKETT
i} G| 1
6 H,73me
ﬂﬂl‘l: FUESEN ([ (2) | N/
WC
1,50m?
"
Zugang
Souterrain
ZIMMER
20,68m*
PARKETT




FAHRRAD und KIWA Raum
15,30m?

HEIZRAUM
1,70m

Souterrain / Kellergeschoss,
Schoffelgasse 11, 3002 Purkersdorfer
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine neu sanierte Gartenwohnung mit einer ca. 230,45 m?2
Wohnflache und einem ca. 42 m2 grof3en Souterrain, das sich durch einen separaten
Eingang perfekt als Buro oder Ordination anbietet. Zusatzlich erwartet Sie eine ca. 140
m2 grof3e Terrasse, ein AuRenpool mit Gegenstromanlage und ein beheizter
Wintergarten. Komplettiert wird die AufRenanlage durch den ca. 806 m2 grof3en Garten.

Die Wohnung liegt in einer neu sanierten Grunderzeitvilla. Die Villa umfasst 3
Wohneinheiten verteilt auf 4 Etagen: KG, EG, 1. OG, DG. Jede Einheit wird mit modernster
Technik und feinsten Materialien ausgestattet. Der Baustart steht bevor, was aktuell noch
die Mdglichkeit bietet, in einem gewissen Rahmen individuelle Anpassungen bei der
Raumgestaltung vorzunehmen. Somit kdnnen Sonderwinsche in der aktuellen
Vermarktungsphase und abhangig von den baulichen Méglichkeiten noch bertcksichtigt
werden.

Kurzinfo Ausfiihrung & Ausstattung:

Lifteinbau der vom Keller bis in die Dachgeschoss-Wohnung fihrt.

e Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser.

* FulBbodenheizung in allen Wohnraumen.

e Edler Fischgratparkettboden aus Eiche.

e Holztliren im Wiener Altbaustil.

¢ Stilvolle Stuckabschlussleisten und Stuckelemente.

e 3 Meter Raumhohe

¢ 3-Scheiben-lsolierverglasung fur optimale Warmedammung.

¢ Raffstores mit Funksteuerung



Natursteinbelage - Terrasse

Hochwertige Produkte von LAUFEN, DURAVIT und Hansgrohe in den
Sanitarraumen.

Elektrische Sprossenheizkdrper als Handtuchwarmer in den Badern.

Qualitative
Elektroinstallationen, Multimediaverkabelung und Video-Gegensprechanlage.

Daruber hinaus stehen ein gemeinsamer Kinderwagenraum, ein Fahrradabstellplatz sowie
ein Weinkeller zur Verfugung.

Ein Carport-Stellplatz kann optional fir 15.000 € erworben werden.

Kaufpreis: 1.250.000,--€

Gerne steht Innen Herr Sebastian Scheuermann, fur weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676/420 78 46 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://www.ringsmuth-immobilien.at
http://www.tcpdf.org

