+++ Erstbezug ,,Bungalow,, auf sonnigem Grundstlick,
Nahe Fertdd in Fertoszeplak! +++

Objektnummer: 8109

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Ungarn

PLZ/Ort: 9436 Fert?széplak
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 150,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 270,00 m?
Kaufpreis: 439.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Roseggergasse 8
7350 Oberpullendorf

T +43 660 38 17 517
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BEEPITESI ES MUSZAKI PARAMETEREK

- Ovezeti jel: Lke-3

* Helyrajzi szam: 957

- Telek teriilete: 700 m?

- Epillet elhelyezése: oldalhataron 2li6

 Telek lejtése: ~3,50 %-os lejtésd északkeleti iranyba .
Beépitatt bruttd alapterilet: 209,98 m? =

Beepitetiség: 29,99 %
* Max. beépithetdség: 30,00 %
+ Zoldfelilet; 350,71 m?
- Zoldfellleti fedetiség: 50,10 %
Min. zbldfellileti fedettség: 50,00 %
 Epitménymagassdg: 3,44 m g
- Max. épitménymagassag: 4,50 m o
Tetbhajldsszog: nyeregtetds éplletrész 45,00° (kisebb lapostetds részen 7,00°)
- El6irt tethajlasszog: atlag 40,00°
- Magastetd szélessége: 7,90 m
- Tetd tervezett héjazata: antracit kerdmia cserépfedés és korcolt lemezfedés
Szintszam: foldszint + padiastér
* Lakasszam: 1 lakds
+ Folaszinti padioszint magassaga: £0,00 = 132,50 mBf
Parkanymagassag: +3.00, +3,11
- Gerincmagassag: +6,95
Jardaszint: -0,02 és -1,07 kdzitt valtozd




Objektbeschreibung

+++ Erstbezug Bungalow auf sonnigem Grundstiick, bei Fertod in Fert?széplak! +++

Nur wenige Minuten von der Therme Hegykd entfernt, befindet sich ihr NEUES zu Hause
in Fert?széplak, 9436 Ungarn!

Details zum Objekt:

Erdgeschoss ca. 150m?2

Diele

Bad mit Badewanne & WC

Zimmer |

Zimmer I

Kiiche

Wohnzimmer (sehr grof3ztigig)

Dachboden:



kann auf Wunsch (auch tber der Garage) ausgebaut werden, um dadurch noch mindestes
75m2 Wohnflache zu ermdglichen!

Doppelgarage mit ca.46m?2

mit direktem Zugang in den Wohnbreich, und Ausgang zum Garten!

Baumaterial:
Ziegelmassivbau 30cm NF Ziegel mit 15 cm EPS-Fassadendammung, Kunststofffenster

dreifachverglast, Holztiiren und Turstocke, Zimmer mit Parkett/Melan, Bader und WC mit
Fliesen

Technik:

FuRbodenheizung mit Gas, und Klimaanlage

Hinweis:

Die Immobilie wird in einem komplett schliisselfertigen Zustand Gbergeben, einschlief3lich des
begrunten Gartens. Die Grundstiucke sind frei von Belastungen und kénnen sofort bezogen
werden!

Lage des Objekts:

Ihr NEUES zu Hause liegt in einer sehr ruhigen und schénen Gegend unmittelbar neben
Deutschkreutz (Blaufrankischland) und dem Thermenort Hegyké in Fertdszeplak!

Direkt am sudlichen Ufer des Neusiedler Sees, nur etwa 17 Kilometer von der Grenze zu
Osterreich entfernt, befindet sich die beschauliche ungarische Gemeinde Fertdoszeplak mit
ca.1500 Einwohner.



Fertoszeplak ist die Nachbargemeinde von Fertdd und zum andern von Hegyko! Infor zu den
Sehenswirdigkeichen finden Sie unter:
https://lwww.wellnesstips.at/fertoszeplak/touristische-attraktionen/

Zum einen ist Hegyk6 wegen des heiltatigen Thermalwassers Uber Ungarns Grenzen
hinaus bekannt. Zum anderen kommen Touristen aber auch hierher, um die einzigartige
Gegend des Nationalparks Fertd-Hansag zu bewundern. Da es zur Kulturlandschaft
Fertd-Neusiedler See gehort, ist Hegyko au3erdem seit 2001 Teil des UNESCO Welterbes.
Wer hierher zur Kur nach Ungarn kommt, sollte sich daher Ausflige in die Umgebung nicht
entgehen lassen. Von Hegyko aus werden mehrere gut organisierte Filhrungen angeboten, die
den Naturliebhabern die Fauna und Flora des Steppensees naher bringen.
Abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege sind in der Umgebung ebenso vorhanden wie
idyllische Reiterh6fe und naturnahe Angelseen. Am Neusiedler See sind aber auch
Wassersportler immer gern gesehen Gaste. Nur wenige Kilometer von Hegykd entfernt,
kénnen Kurgaste aulRerdem das herrschaftliche Schloss Esterhazy in Fertdd besichtigen.
Obwohl Hegykd recht klein ist, ist es touristisch sehr gut erschlossen und verfiigt Gber eine
hervorragende Infrastruktur.

Hegyko liegt 21 km von Sopron entfernt, 95 km von Wien (die Autobahn ist schon fast
fertig),116 km vom Plattensee ( Balaton), Héviz.

Sopron hat ca 130.000 Einwohner und nattrlich ein Krankenhaus, mehrere Shopping Center,
und ist eine kulturelle Stadt.

Es sind mehrere Thermen in der Nahe: Balf ( 10 km), Buk (39km), Budapest 197 km ( die
Autobahn ist komplett fertig).

Ich freue mich auf Ihre Nachricht oder lhren Anruf, um lhnen dieses einmalige Gewerbeobjekt
vor Ort zeigen zu durfen.

Herzliche Grif3e,
Paul Kneisz

+43 (0)660 3 817 517

www.grabner-immobilien.at

kneisz@grabner-immobilien.at
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