KANTNERGASSE 53 | TERRASSENWOHNUNG | 3 ZIMMER
| HOFRUHELAGE | TOPZUSTAND | NIEDRIGE
ENERGIEKOSTEN | SOFORTBEZUG |
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Objektnummer: 1148533

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kantnergasse
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2018
Gepflegt
Neubau
90,82 m?
90,82 mz

3

1
1

1

I21,2o KWh / m2 * a

0,89

1.299,72 €

1.045,34 €

1.181,57 €

136,23 €
118,15 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Lauterbach



D=CUS

IMMOBILIEN

B ]

m







| SRR







4fwx09DzO7Nikx2xdOfWMD:jpg
[ Yo o




IMMOBILIEN

e

_---!-/l
)

AT 174

\l

=CUS

IMMOBILIEN




DE=NCRURS

IMMOBILIEMN




D=CUS

IMMOBILIEN

STIEGE 2

STOCK 5.0G

ToP 2127

VORRAUM = 1047 ME

we = 133 W

BAD = sam

ASSTELLRALM = 226

GANG = 451 M

KUCHE = 7.33 m®

WOHNZIMMER 2695 M

ZIMMER 147 M

ZIMMER 1572 m*

WOHNNUTZFLACHE 87.05 ™

ZIMMER 1 | IMMER :
PARKETT FARKETT TERRASSE = 1077 M
11.47me L | 1572m? 5 7
— i KELLERABTEL 2/27 = 303 m*

Brinrar Strals
Kaninergasse

ki




Objektbeschreibung

Bitte beachten Sie dass zur Anmietung einer Wohnung ein
Nettohaushaltseinkommen von mindestens dem 2,5-fachen der Miete ( €
3.300- netto ) bendtigt wird. Sozialleistungen und AMS-Gelder durfen hier
nicht zugerechnet werden

TOLLE 3 ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE im 5.Stock gelegen HOFRUHELAGE

Detailbeschreibung

Dieses tolle und moderne Wohngebéaude verfligt Uber insgesamt 10 Stockwerke, inklusive dem
Erdgeschol? und 2 Dachgeschossen.

Zur inkludierten Ausstattung zéahlt eine qualitativ hochwertige Kiiche, ein schones Badezimmer
und hochwertige Eichen-Parkettbdden

Jede Wohnung wird ein Kellerabteil zugeordnet. Es gibt einen begriinten Innenhof mit einem
Kinderspielplatz sowie eine allgemeine Terrasse im 6. Obergeschol3. Hier finden Sie
Spielmdglichkeiten fir Kinder, einen Tischtennistisch sowie Sitzbanke.

In der hauseigenen Tiefgarage haben Sie die Mdglichkeit, einen PKW-Stellplatz fir 138,-€
brutto anzumieten. Einmalig ist dafur ein Abwicklungshonorar von 195,-€ brutto an die
Hausverwaltung zu bezahlen und eine Kaution von 300,-€ zu hinterlegen.

Information zum Objekt und zur Ausstattung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Haus-Zentralheizung und kann auf den Heizkorpern in
den einzelnen Wohneinheiten geregelt werden. Der Wasserkreislauf wird mittels Gas erhitzt -
mit Unterstlitzung von Sonnenenergie, welche durch Solar-Réhren auf dem Dach
aufgenommen wird.

Samtliche Wohnraume sowie der Abstellraum und der Vorraum sind mit hochwertigen
Eichen-Parkettboden verlegt. Das Badezimmer und die Toilette sind mit 30x30c Fliesen
ausgestattet. Im Badezimmer gibt es eine Wanne und Waschmaschinenanschluss. Die
Fenster sind aus Kunststoff und kénnen bei Bedarf durch Jalousien erganzt werden. Bei
manchen Wohnungen sind Aul3en- und Innen-Jalousien bereits standardgemal vorhanden
sowie Alu-Beschichtungen auf den straf3enseitigen Fenstern.

Die Kuiche umfasst ein Kochfeld, ein Backrohr, einen Kihlschrank mit Tiefkihlfach, einen
Dunstabzug, eine Spile und einen Geschirrspuler



Im Gebé&ude finden Sie ausreichend Fahrrad- und Kinderwagen-Abstellraume.
Lage

Die Wohnungen befinden sich in einer guten Verkehrslage im 21.Gemeindebezirk. Die
Stral3enbahnen 30 und 31 liegen direkt vor dem Haus und bringen Sie rasch zum
Verkehrsknotenpunkt Wien Floridsdorf sowie nach Stammersdorf.. Von Floridsdorf aus
kommen Sie sehr zligig nach Wien Mitte, zum Hauptbahnhof und zum Praterstern(U1, U2)

Die Wohnungen werden befristet fur 5 Jahre vermietet. Einmalige Kosten fir die
Vertragserrichtung der Hausverwaltung 300,-€+ 20% Ust

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Susanne
Lauterbach unter der Mobilnummer +43 664 91 40 320 und per E-Mail
unter lauterbach@decus.at personlich zur Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien tbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.



Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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