Modernes Bliro im Erdgeschoss!

RIREALTRADE

IMMOBILIENVERMITTLUNG

Objektnummer: 18143

Eine Immobilie von B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

_R

Rafael Karschigijew

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
Neuwertig
Altbau

45,00 m2
45,00 m2

1

1
199.000,00 €
84,62 €
54,03 €
33,03 €

B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs GmbH

RotenturmstrafRe 29/8
1010 Wien

T +43 1 535011342

H +43 664 886 16 966



REALTRADE

IMMOBILIENVERMITTLUNG
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Biro in der GroRen Mohrengasse 36, 1020 Wien, mit einer
grol3ztgigen Flache von 45m2 im Erdgeschoss. Dieses Bliro bietet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten und Gberzeugt durch seine ideale Lage sowie seine flexible
Raumaufteilung. Derzeit wird die Immobilie als Blro genutzt, sie kdnnte jedoch auch
problemlos in eine Wohnung umgewidmet werden, was sie sowohl fir Geschéaftsinhaber als
auch fur Privatpersonen sehr attraktiv macht.

Das Biro besteht aus einem grol3zuigigen, offenen Raum, der individuell nach lhren Wiinschen
gestaltet werden kann. Grol3e Fenster sorgen fur eine angenehme Belichtung und eine
freundliche Atmosphare. Zusétzlich verfligt das Buro Uber ein separates WC, welches den
Komfort und die Funktionalitat der Immobilie unterstreicht.

Raumaufteilung:
e Geraumiger, offener Raum, der flexibel genutzt werden kann.
e Separates WC.

e Zwei Eingange: einer stral3enseitig mit direktem Zugang zur Grol3en Mohrengasse und
ein weiterer Zugang Uber das Gebaude, was zusatzliche Flexibilitat und Komfort bietet.

Dieses Buro in der Grof3en Mohrengasse 36, 1020 Wien, bietet auf 45m2 eine ideale
Grundlage fur einen modernen Arbeitsplatz oder kénnte problemlos in eine Wohnung
umgewidmet werden. Die flexible Raumaufteilung, die gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die nahegelegenen Freizeitmoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer
perfekten Wahl fir Unternehmen oder Privatpersonen, die urbanes Leben in einer zentralen
Lage schatzen.

NEBENKOSTEN BEI KAUFVERTRAG: 3% Maklerhonorar zzgl. 20% USt., 3,5%
Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuihr, Kosten der Vertragserrichtung und
Treuhandabwicklung durch RA-Kanzlei am Kai ,Franz-Josefs-Kai 31/1/6¢, 1010 Wien : 1,5 %
des Kaufpreises zzgl. 20% USt., Barauslagen und Beglaubigungskosten. Bei
Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.,
Barauslagen und Beglaubigungskosten.

INFORMATIONS- UND AUFKLARUNGSPFLICHTEN: Beim gegenstandlichen Angebot liegt



ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen dem Verkaufer und der B2C Team Realtrade
Immobilien Vermittlungs GmbH vor, der Immobilienmakler wird nicht als Doppelmakler tétig.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentumer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten
kdnnen! Aufgrund langjahriger Erfahrung und zertifizierter Kompetenz in
Immobilienangelegenheiten legen wir groRen Wert auf umfassende Information und Beratung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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