Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit viel Licht und Balkon
zum ruhigen Innenhof — Ihr neues Zuhause wartet!

MAKLER

Objektnummer: 20435

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Petra Krapfenbauer

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Lerchenfelder Straf3e 138
Wohnung

Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
1898

Neuwertig

Altbau

61,74 m?

65,74 m2

2

1

1

1

445.000,00 €

113,69 €

11,37 €
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6 Schlafzimmer
7/ Schrankraum
8  Balkon

35w

Lerchenfelder Strafie 138

1080 Wien
Top 39
Wohnfliche 61,74m*
Balkon 4.00 m?
Vorraum
2 Wohnzimmer
3 Bad
4 WC
5  Kiiche
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im 3. Stock eines gepflegten Altbaus bietet auf ca. 65 m2
ein stilvolles und komfortables Zuhause. Schon beim Betreten durch die grof3e Fllugeltir
empfangt Sie ein geraumiger Vorraum, der Zugang zu den verschiedenen Raumen der
Wohnung bietet.

Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer Waschmaschine und einer Badewanne ausgestattet,
die Uber eine Whirlpool-Funktion verfugt — perfekt zum Entspannen nach einem langen Tag.
Zudem finden Sie hier ein separates WC nebenan.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich ladt mit seinen hohen Raumen zum Wohlftihlen
ein. Vom Wohnzimmer aus betreten Sie den Balkon, der in den ruhigen Innenhof fihrt — ideal,
um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen oder frische Luft zu geniel3en.

Die moderne Dan-Kiiche bietet ausreichend Platz und ist der perfekte Ort flir gemeinsames
Kochen und Geselligkeit. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in das gemutliche
Schlafzimmer, das mit einem praktischen, eigenen Schrankraum ausgestattet ist.

Diese Wohnung vereint Komfort und Stil - ein ideales Zuhause fir Singles oder Paare, die eine
ruhige und dennoch zentrale Lage schatzen!

Haus- und Lagebeschreibung

Bei dieser eleganten, um ca. 1898 erbauten Liegenschaft wurde in den letzten Jahren ein
Grof3teil der Allgemeinteile des Hauses renoviert, der Dachboden ausgebaut, Garagenplatze
geschaffen und Lifte errichtet.

Die Wohnung befindet sich in einer aul3erst zentralen und gleichzeitig ruhigen Lage im 8.
Wiener Gemeindebezirk, der als Josefstadt bekannt ist. Die LerchenfelderstralRe bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz und zeichnet sich durch ihre Néahe
zu vielen kulturellen und gastronomischen Einrichtungen aus.

Auch die U-Bahnstation U6 (Lerchenfelderstral3e) und mehrere Stral3enbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in fu3laufiger Entfernung, wodurch Sie schnell und einfach alle
weiteren Wiener Bezirke sowie die umliegenden Stadtteile erreichen kénnen.

Die Gegend besticht nicht nur durch ihre perfekte Anbindung, sondern auch durch die Néahe zu
grunen Erholungsflachen — ideal fir Spaziergdnge und Entspannung im Grinen.

Hier genief3en Sie urbanes Leben mit gleichzeitigem Zugang zu Ruhe und Natur — eine
perfekte Balance fir modernes Wohnen in Wien.



Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <150m
Klinik <300m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <350m
Universitat <650m
Hbhere Schule <400m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <300m

Polizei <450m



Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <275m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <3.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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