Altbau Flair in Angern an der March - Ihr
Sanierungsprojekt wartet!

Objektnummer: 7882

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Krammer

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2261 Angern an der March

1910

Sanierungsbeduerftig

Altbau

164,00 m2

204,00 m2

4,50

1

1

45,00 mz

I265,60 KWh / m2 * a
3,58

199.000,00 €

160,00 €
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Objektbeschreibung

Kurzinformation ftr eilige Leser:

Einfamilienhaus mit ca.164m2 Wohnflache

GrolRRer Gemutlicher Garten

Grundstucksflache 701m2

Teilunterkellert ca. 45m2

Dachbodenausbau mdglich

Kunstoffenster mit 2fach Verglasung

Teilweise noch im Rohbau

Sanierungsbedirftiges Haus mit Potenzial

Verfugbar: ab sofort

geringe Betriebskosten

fairer Preis

5 Minuten zu Ful3 zum Bahnhof Angern

Fur Pendler die Zuge fahren alle 30 Minuten



e Nur 27 Minuten bis nach Wien

Beheizung und Warmwasser:

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt via Gas Zentralheizung

Infrastruktur:
Bildungseinrichtungen in Angern an der March:

e Kindergarten: Die Gemeinde verfugt uber vier Kindergarten, die eine wohnortnahe
Betreuung fur Kinder im Vorschulalter sicherstellen.

* Volksschule Angern: Die Volksschule bietet eine umfassende Grundschulausbildung
fur die jungsten Einwohner.

e Biicherei: Eine offentliche Biicherei steht fur alle Altersgruppen zur Verfigung und
fordert die Lesekultur in der Gemeinde.

Gesundheitsversorgung in Angern an der March:

Gruppenpraxis Angern: Allgemeinmedizinische Versorgung durch Dr. Franzin und Dr.
Samadani-Langroudi.

Zahnarztpraxis Dr. Corneliu Hohl: Facharzt fur Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde.

Physiotherapie Praxigemeinschaft Angern: Physiotherapeutische Behandlungen fur
diverse Beschwerden.

Psychologische Praxis Mag. Anton Bock: Klinischer Psychologe und



Gesundheitspsychologe.

Einkaufsmadglichkeiten in Angern an der March:

e Lokale Geschafte: Die Gemeinde bietet eine Vielzahl von Geschaften des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Fleischereien.

e Heurige und Gasthauser: Zahlreiche Heurige und Gasthauser laden zum Verweilen
und Geniel3en regionaler Spezialitaten ein.

e Wochenmarkte: RegelméRige Markte bieten frische, lokale Produkte und férdern den
direkten Austausch zwischen Erzeugern und Verbrauchern.

Offentliche Verkehrsmittel:
Bahnverbindungen:
* Regional-Express (REX1): Diese Linie verkehrt zwischen Wien und B?eclav mit Halt

in Angern an der March.

¢ Die Schnellbahn kommt alle 30 Minuten

Busverbindungen:
e Linie 526: Verkehrt zwischen Géanserndorf und Angern an der March.

e Linie 527: Verbindet Angern an der March mit Ollersdorf und Stillfried.

Auto:

ca. 35 Minuten von der Wiengrenze entfernt



ca. 10 Minuten von Ganserndorf entfernt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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