Bastlerwohnung! Grof3zligig angelegte,
sanierungsbeddurftige 2-Zimmer-Wohnung in 1210 Wien —
Ihr neues Zuhause fur nur 229.000 €!

Objektnummer: 11210008

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnsteggasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 1963

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 72,95 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 121,01 KWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,22
Kaufpreis: 229.000,00 €
Betriebskosten: 145,00 €

USt.: 14,50 €

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese sanierungsbedurftige 2-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine grof3ziigige Flache
von 72,95 m2 sondern auch Raum fur Ihre personliche Gestaltungsmoglichkeit.

Der aktuelle Grundriss sorgt daftir, dass Sie sowohl im Wohnzimmer als auch im Schlafzimmer
genugend Platz fur Ihre persénlichen Moébel und Einrichtungsgegenstande finden.

Aktuell ist die Wohnung mit einem kleinen Bad ausgestattet. Es bestiinde die Mdglichkeit das

Bad zu vergrof3ern und vom Vorzimmer aus begehbar zu gestalten. Die Wohnung ist im
1.Liftstock in einem gepflegten Gebaude gelegen. Ein ca. 3 m2 Kellerabteil ist inkludiert.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:
1 Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

1 Kiche

1 Bad

1WC

1 Abstellraum

Ausstattung: Gasetagenheizung, Kunststofffenster, Laminatboden, Lift, Kellerabteil.

Sie profitieren von einer guten Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und sogar
einem Bahnhof in der Nahe. Auch der Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt, was
Ihnen eine unkomplizierte Anreise in die Innenstadt oder zu anderen Zielen in und um Wien
ermoglicht.

Die Umgebung bietet zudem eine sehr gute Infrastruktur.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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