Lichtdurchflutete Wohnung mit Panoramablick und
grofiem Garten in Bestlage

Objektnummer: 8521/80

Eine Immobilie von Lumen Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9500 Villach
Nutzflache: 76,10 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1

Keller: 8,10 mz
Gesamtmiete 1.269,59 €
Kaltmiete (netto) 950,00 €
Kaltmiete 1.135,47 €
Betriebskosten: 185,47 €
Heizkosten: 134,12 €

Infos zu Preis:
ALLE Kosten sind bereits INKL. MwSt.!!
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Katrin Lauritsch

Lumen Immobilien












Objektbeschreibung

Diese exklusive Wohnung befindet sich im obersten Stock eines kleinen Hauses mit nur drei
Einheiten und tGberzeugt mit einem atemberaubenden Panoramablick tUber Villach und die
umliegenden Berge. Die grof3ziigige Nutzflache von ca. 76 m2 ist bestens aufgeteilt und bietet
ein komfortables Wohnambiente.

Raumaufteilung und Ausstattung:

e Das aulRergewdhnliche Badezimmer ist mit einer modernen Dusche, einem Fenster,
einem Bidet und einem spektakularen Badewannenparterre ausgestattet — sowas
haben Sie sicher noch nie gesehen!

e separates WC
e grof3ziigiges Hauptschlafzimmer mit Blick in den hauseigenen Garten

¢ Das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das Uber eine Glastir vom Flur aus zuganglich ist,
bietet durch die grol3en Fensterfronten einen atemberaubenden Blick auf die Stadt und
die umliegenden Berge und Uberzeugt auRerdem noch mit einer gemutlichen
Bucherregalnische.

e moderne und voll ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Geraten sowie einem Fenster
fur frische Luft

¢ Ein weiteres Zimmer, das aktuell noch offen begehbar ist und wie eine Nische wirkt,
l&sst sich problemlos in ein zusatzliches Schlafzimmer umwandeln, wenn es durch eine
Tar abgetrennt wird. Diese Umbaumal3nahme wirden die Vermieter auf eigene Kosten
Ubernehmen. Anderenfalls eignet es sich hervorragend als Esszimmer.

Das Highlight — der grof3e, eigene Garten:

Der Garten steht ausschlie3lich dieser Einheit zur Verfigung und bietet eine fantastische
Flache, die besonders Hunde- und Naturfreunde begeistern wird — ein wahres Paradies! Hier



konnen Sie entspannen, die Natur geniel3en oder lhren Vierbeiner frei laufen lassen,
schlieB3lich ist das Grundstiick voll eingezaunt.

Zusatzlich gehort zur Wohnung eine grol3e, ausgebaute Gartenhiitte, die perfekt als
Hobbyraum oder Partyraum genutzt werden kann. Sie mindet in eine ca. 20 m2 grol3e
Terrasse, die mit einer neuen Markise vollstandig Uberdacht werden kann. Der Garten bietet
zudem Platz fiir ein Holzlager, einen Gerateschuppen und einen Abstellraum.
Zusatzliche Vorteile:

e Keller: Ein Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss sowie eine eingebaute

Werkstatt bieten zuséatzlichen Stauraum und praktische Nutzungsmadglichkeiten.

e Garage und Parkplatz: Direkt vor der Tur befinden sich eine Garage sowie ein
weiterer Parkplatz, die das Gesamtangebot abrunden.

Diese Wohnung bietet nicht nur viel Platz, sondern auch eine wunderschdne Lage mit
einzigartigem Ausblick. Hunde sind hier herzlich willkommen, und die grof3zugigen
Gartenflachen bieten einen idealen Ruckzugsort fur Tier und Mensch.

Fur all jene, die Arbeiten und Wohnen gerne an einem Ort vereinen mdchten, gibt es zudem
die Moglichkeit, die unterste Einheit des Hauses als Studio, Biiro oder Praxis dazu zu mieten.
Mit einer Flache von ca. 40 m2 bietet sie ausreichend Platz fur jede Arbeitsstelle:

Kleinwohnung, Studio, Praxis oder Buro in Bestlage

Habe ich Sie neugierig gemacht?

Dann freue ich mich auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf unter der Nummer +43 650 5344349,
Katrin Lauritsch, LUMEN Immobilien

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen


https://www.willhaben.at/iad/immobilien/d/gewerbeimmobilien-mieten/kaernten/villach/kleinwohnung-studio-praxis-oder-buero-in-bestlage-1048825786

passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://lumen-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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