Ihr Rickzugsort in den Nockbergen — Gemuitliches Alm
und Ferienhaus in Innerkrems zu verkaufen.

Objektnummer: 7137/3043

Eine Immobilie von ERA IMED Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Herbert Wurzer

ERA IMED Immobilien
Neuer Platz 20

9800 Spittal an der Drau

H +43 676 5167960

Haus - Ferienhaus
Osterreich

9862 Krems in Karnten
1977

Gepflegt

Altbau

66,00 m2

11,50 m?

903,00 m2

PR R R W

4
816,00 m2
16,00 m?
249.000,00 €

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
























Objektbeschreibung

Gemitliches Almhaus- Ferienhaus in der Innerkrems — Ihr Ruickzugsort in den
Nockbergen

Zum Verkauf steht ein charmantes Almhaus in idyllischer, sonniger Lage in der Innerkrems,
umgeben von der beeindruckenden Berglandschaft der Karntner Nockberge. Dieses urige
Ferienhaus bietet Naturliebhabern einen perfekten Rickzugsort, um Ruhe, Erholung und
zahlreiche Outdoor-Aktivitaten inmitten unberthrter Natur zu geniel3en.

Dank der selten vergebenen Widmung Bauland Kurgebiet besteht zudem die Mdglichkeit, die
Immobilie auch touristisch zu nutzen und somit einen zuséatzlichen Mehrwert fir Sie und lhre
Familie zu schaffen.

Ob Wanderungen, Radtouren, Skitouren oder Schneeschuhwanderungen — dieses Almhaus ist
der ideale Ausgangspunkt fir unvergessliche Naturerlebnisse in klarer Bergluft. Urige,
bewirtschaftete Almhutten laden zur regionalen Kulinarik ein, wahrend zahlreiche Ausflugsziele
wie die Blutige Alm, der Grlnleitennock, die Anderle-Seen, der Seenock, der Nockberge-Trail,
der Konigsstuhl und die beriihmte Nockalmstral3e zu Erkundungen locken. Die Kinstlerstadt
Gmund sowie der beliebte Millstatter See sind in nur 20 bis 30 Autominuten bequem
erreichbar.

Erleben Sie die besondere Atmosphére dieser kleinen, urigen Almhttensiedlung mit direkter
Zufahrt zum Ferienhaus und sichern Sie sich Ihr eigenes Naturparadies in den Kéarntner
Nockbergen!

Eckdaten zum Alm- und Ferienhaus

Baujahr: 1977

e Sanierungs- & Verbesserungsarbeiten: Ab ca. 2010 wurden Erhaltungs- und
ModernisierungsmalRnahmen durchgeftihrt, darunter Verbesserungen an der
Isolierung, der Elektroinstallation sowie Anpassungen in der Raumaufteilung.

e Bauweise: Erdgeschoss massiv, Obergeschoss in Holzbauweise

* Heizung: Elektroheizung, offener Kamin

e Kanalanschluss: Ja, mit 6ffentlicher Wasserversorgung

» Zufahrt: Offentliche Zufahrt, Uber Interessentenweg erreichbar

e Grundsticksflache: 903 m2



Lage: Almsiedlung, naturnahe Umgebung

e Zimmeranzahl: 3

Parkmaoglichkeiten: 2 KFZ-Abstellplatze vor dem Eingangsbereich, weitere
Parkmdglichkeiten auf dem Grundstiick

Widmung: Bauland/Kurgebiet

Erdgeschoss:

Jagdstuberl

Zimmer/Abstellraum

Uberdachte Sonnenterrasse (Sud-West-Ausrichtung)

Stiegenaufgang ins 1. Obergeschoss

Obergeschoss:

e Eingangsbereich

Vorraum, Garderobe

1 Badezimmer (WC, Dusche, Waschbecken, Fenster)

1 Schlafzimmer mit Fenster

1 offenes Wohn- und Esszimmer mit groRem Siud-West-Balkon

1 Kiche

Zusatzliche Merkmale

e Die Widmung Bauland-Kurgebiet bietet vielseitige Mdglichkeiten zur touristischen
Nutzung und schafft einen besonderen Mehrwert fir Ihr Alm- und Ferienhaus.

e Parkmdglichkeiten: Zwei KFZ-Abstellplatze vor dem Eingangsbereich, weitere
Parkmoglichkeiten auf dem Grundstuick.



e Lage: Ruhige und sonnige Wohnlage im Biospharenpark Innerkrems, einem
Naturschutzgebiet in den Karntner Nockbergen, an der Schnittstelle von Salzburg und
der Steiermark.

e Umgebung: In der Nahe befinden sich gemutliche Almhitten, die regionale
Spezialitdten anbieten.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne Herr Herbert Wurzer
telefonisch unter +43 (0)676 51 67 960 oder per E-Mail unter h.wurzer@era.at zur Verfigung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <8.000m

Nahversorgung
Backerei <9.500m
Supermarkt <10.000m

Sonstige

Post <8.000m
Geldautomat <9.500m
Bank <9.500m

Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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