Vollunterkellertes Einfamilienhaus mit 5 Zimmern und
Tiefgarage +++ Oberweg +++
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Titelbild

Objektnummer: 6349/1402

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

ca. 300 EUR Gas pro Monat.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dorfstralle

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8750 Oberweg

1936
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

Altbau

107,19 m2

184,06 m2

5

1

1

1

54,47 m2

181280,50 kwh / m2 * a
D 2,45

149.000,00 €
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Dasland | Djgitaler Atlas Steiermark
Steiermark Katasterplan

B GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B00EZ2008) Twack: o M 1-250 15m

Keine Hatlung for Verfdgoarkelt, Vollstandigkel!l  Ersteller”in: Fﬁ
d Richfigkeit der Darstellung Karte arstelltam 24 ()
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é Dasland  Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark Flachenwidmungsplan

B GE-Seiermark, BEY, Adressregister (BO0E2005) Zwack: 0 M 1-250 15 m l

Keine Hatung fr Verlgharkelt, Vollstindighel  Ersteller®in: {
nd Richliokait der Darstallung mmﬂm-?-lnﬁ:ﬁ:ﬁ =
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JUSTIZ  mepusuK OsTERREICH BoéocHzer,t T MIV

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63019 Oberweg EINLAGEZAHL 118
BEZIRKSGERICHT Judenburg
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Letzte TZ 137471587
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.56 GST-Flache 278
Bauf. (10} 114
Garten (10} 164
19472 Garten(10} 420 Dorfstrafe 14
GESAMTFLACHE 698
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebiude)
Giarten(l0) : Garten (Girten})
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2 ANTEIL: 1/2

GEB: ADE.:
a 19%40/1985 Urkunde 1985-04-12 Eigentumsrecht
b 1940/1985 Glitergemeinschaft

3 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 386/1983 Ubergabsvertrag 1%82-08-31, Einantwortungsurkunde 1982-09%-20
Eigentumsrecht

b 1940/1985 Gitergemeinschaft
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Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betr3ge in ATS.
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Grundbuch 24.03.2025 06:39:41




Energieausweis fur Wohngebd Bycrzert I M IV

BEZEICHNUNG  EFH Dorfstrale 14, B750 - Ringlar Umsetzungsstand  Bastand
Gobludel-tail)  Wohngebauds Baujahr 1034
Hutzungsprofi Eﬂ"ﬁ;‘;ﬁgﬁ“’ e Letzte Veranderung  Haizung 2014
Strade Daorfatralie 14 : Katastralgemeinde  Onarweg
pzOn 8750 Judenburg KG-Nr. 65019
Grundsticksnr, 19472 Seehdhe 760 m
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein dreigeschossiges Einfamilienwohnhaus in Oberweger
Siedlungslage. Neben dem gepflegt angelegten Grundstiick mit viel Rasenanteil besticht
diese Liegenschaft vor allem auch durch den giinstigen Preis und den
Gestaltungsmaglichkeiten, die sich Ihnen und lhrer Familie bieten.

Das Gebaude mit seinen knapp 107,19 m2 Wohnnutzflache, sowie der ca. 54,47 m2
Kellerflache (76,87 m2inkl. Garage) verteilt sich auf 3 Geschosse. Urspringlich wurde das
Haus 1936 errichtet und ca. 1987 um einen Garagen- und Terrassenzubau erganzt sowie
der Altbestand saniert. Sonnige Morgen kdnnen Sie kinftig auf der ostseitig ausgerichteten,
ca. 27,98 m2 grolRen Terrasse genieRen. Uberdies ladt auch der liebevoll angelegte Garten
im hinteren Bereich der Liegenschaft zum Verweilen ein. Dort befindet sich noch ein
Nebengebaude.

Das Kellergeschoss mit knapp 54,47 m? lasst sich einerseits von einer Innenstiege Uber den
Vorraum im Erdgeschoss, als auch tber das Garagentor von auf3en erreichen. Dort befindet
sich ein Vorraum, das Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne, diverse
Kellerraumlichkeiten, die Garage, der Heizraum und eine Abstellnische unter der Stiege.
Das Erdgeschoss besteht aus Eingangsbereich, Abstellnische, Vorraum/Diele,
Speisekammer, Schlafzimmer, Kiiche und Esszimmer sowie dem Wohnzimmer. Vom
Voraum gelangt man auf die gerdumige Terrasse. Im Halbstock zwischen EG und OG
befindet sich ein weiteres WC, im Obergeschoss dirfen Sie sich auf 3 weitere
Schlafzimmer freuen, eines dieser Zimmer ist als Durchgangszimmer ausgefuhrt (anders im
Plan dargestellt).

Die Liegenschaft wurde ca. 1936 errichtet und im Jahr 1987 um den Garagen- bzw.
Terrassenzubau erweitert. In diesem Zuge wurde auch das Hauptgebaude saniert. Es
wurden neue Kunststofffenster (2-fach-verglast), ein neues Dach samt Dammung der
obersten Geschossdecke und Dachschréagen, sowie weitere Sanierungsmaflnahmen
durchgefihrt. 2014 wurde eine neue Heizbdsch Gastherme eingebaut.
Eckdaten und Ausstattungshighlights:

* 698 m2 GrundstiicksgrofRe in Oberweger Siedlungslage (nahe Schwimmbad

Judenburg)

e gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

e LKH Judenburg und Schwimmbad ful3laufig erreichbar



e ca. 107,19 m2 Wohnnutzflache

e ca. 54,47 m2 Kellerflache zzgl. 22,40 m2 Garage

e ca. 27,98 m2 Terrasse

e knapp 184,06 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller

e 3-4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Garage, etc. etc.

e Kunststofffenster und Dachsanierung samt Dammung durchgefihrt (1987)

e Kaufpreis: 149.000 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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