Erstbezug - Wunderschdne Gartenwohnung in Safenau mit
Terrasse und Carport-Stellplatz inklusive Lagerraum!

Objektnummer: 1625/79

Eine Immobilie von Lebenswert Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8230 Safenau
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 88,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Garten: 95,79 m2
Heizwarmebedarf: I38,7O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 298.250,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Scharwitzl

Lebenswert Immobilien GmbH
Gerhard-Bronner-StraRe 1 / 15 107, Wien, Osterreich
1100 Wien



T 0664 225 0061

Gerne stehe ich Ihne ermin zur

Verfigung.







Immabdien

LebensWert



Objektbeschreibung

Diese wunderschéne Wohnung bietet Ihnen auf grof3ztigigen 88 m? alles, was das Herz
begehrt. Mit drei lichtdurchfluteten Zimmern ist sie ideal fir Paare, kleine Familien oder auch
als attraktives Investitionsobjekt (Anlegerwohnung).

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein angenehmes Wohngefihl. Der gro3zligige
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse und dem eigenen Garten
ladt dazu ein, unvergessliche Momente mit Freunden und Familie zu verbringen. Stellen Sie

sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen im eigenen Garten entspannen oder die frische
Luft auf Ihrer Terrasse genief3en — der perfekte Ruckzugsort fir Jung und Alt!

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen:
.) 25cm Ziegelmauerwerk und den 16cm Vollwarmeschutz

.) edle Dielen/Parkett

.) pflegeleichte Fliesen

.) die FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme

.) Badezimmer mit Fenster und Dusche

.) Carport mit abschlieBbarem Lagerplatz/Abstellraum (€ 9.000,-)

.) grol3e Gartenflache mit Terrasse

.) begriintes Flachdach

Geniel3en Sie den beruhigenden Grinblick, der Ihnen jeden Tag die Schonheit der Natur
naher bringt. Erleben Sie, wie das Licht sanft durch die Fenster strémt und eine harmonische
Atmosphéare schafft.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit, eine moderne
Gartenwohnung in einer ruhigen und gleichzeitig zentralen Lage zu erwerben.



LAGE:

In Neusafenau, einem idyllischen Fleckchen in Hartberg, liegt diese traumhafte
Gartenwohnung inmitten des pulsierenden Vorstadtlebens.

Hartberg schreitet auf einem siegreichen Pfad voran: Zahlreiche erfreuliche Meldungen aus
den Bereichen Wirtschaft, Bildung, Kultur und Sport malen ein farbenfrohes und pulsierendes
Portrat der Stadt.

Die Umgebung ist wie geschaffen flr Familien, Paare und Alleinstehende, die lange
Spaziergdnge unternehmen, gemdutliche Radtouren geniel3en oder einfach die Schénheit der
Natur in der bezaubernden Oststeiermark erleben wollen und dabei stets die Annehmlichkeiten
einer Stadt in unmittelbarer Reichweite haben mdchten.

Am Hartberg Ring offenbart sich ein grandioser Ausblick Uber die Stadt, begleitet von
gastronomischen Genissen und heimischem Wein.

Fur all jene, die das Wandern lieben, stellt der Hochwechsel, der nur 25 Minuten entfernt liegt,
ein wahres Paradies dar. Diejenigen, die nach Ruhe streben, finden in der Stidoststeiermark
mit ihren zahlreichen Thermen und dem behaglichen Klima eine wahre Wohltat.

Eine exklusive Privatfihrung steht flr Sie und Ihre Lieben immer bereit. Nachdem Sie lhr
Interesse bekundet haben und wir ein ausfuhrliches Gesprach gefuhrt haben, durfen Sie sich
auf eine maRgeschneiderte Komplettbetreuung freuen. Diese umfasst samtliche Schritte von
der Besichtigung bis hin zur mdglichen Finanzierung und notariellen Abwicklung inklusive
Ubergabe.

Wir widmen lhnen grof3ztigig Zeit, auch zu ungewdhnlichen Zeiten oder an Wochenenden.

In Bezug auf die Durchfiihrung und/oder Geldbeschaffung haben Sie Zugriff auf eine stattliche
Gruppe von Experten, die all Ihre Anfragen und Anliegen mit héchster Prazision behandeln
und beantworten werden.

Eine wohlgeordnete Umsetzung lhres Vorhabens ist der halbe Preis des Erfolgs.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://lebenswert-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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