Neubauwohnung mit Charme & Komfort in
Grof3-Enzersdorf | Hauptplatz-Nahe
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Objektnummer: 4103

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ALt

Daria Savarinska

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +43 676 5354 889

Wohnung
Osterreich
2301 GroR3-Enzersdorf
Gepflegt

Voll

Neubau
58,00 m2

2

1

1

259.800,00 €
153,21 €
15,32 €
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Objektbeschreibung

Neubauwohnung mit Charme & Komfort in Gro3-Enzersdorf | Hauptplatz-Néhe
Diese stilvolle und hochwertig renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 58 m2 Wohnflache
befindet sich im 1. Stock eines modernen Neubaus in ausgezeichneter Lage, nur wenige
Schritte vom Hauptplatz Gro3-Enzersdorf entfernt. Die durchdachte Raumaufteilung und die
edlen Parkettbdden verleihen der Wohnung eine besondere Wohnqualitat.
Ein besonderes Highlight ist der voll funktionsfahige Kamin im Wohnzimmer, der fir eine
gemdutliche Atmosphare sorgt. Die moderne, komplett ausgestattete Kiiche bietet hochsten
Komfort.
Key Factors:
Wohnflache: ca. 58 m?
Zimmer: 2
Stockwerk: 1. Etage
Boden: Parkett
Heizung: Gasheizung
Keller: Privates Kellerabtell
Mietverhaltnis: Die Wohnung ist aktuell bis 2027 vermietet.

¢ Monatliche Bruttomiete: €700,00

¢ Betriebskosten: ca.€ 244,47 (Ohne Heizung, Ohne Warmwasser)
Das Mietentgelt besteht aus: dem Hauptmietzins und dem gesetzmalligen Anteil an
Betriebskosten und offentlichen Abgaben.
Top-Lage & Infrastruktur:

Direkt nahe dem Hauptplatz von Grol3-Enzersdorf

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte fulaufig erreichbar



Bus 26A nach Kagran — perfekte Anbindung an Wien
Ruhige Wohngegend mit hoher Lebensqualitat
Kaufpreis und Kosten:

* VERKAUFSPREIS: EUR 259.800,-

e Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. USt. (nur beim Kauf der Immobilie).

I Wichtiger Hinweis: Der Energieausweis wird schnellstmdglich nachgereicht.

Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten Ihnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu moglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung lhrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fur ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
Daria Savarinska
Mobil: +43 676 5354 889

E-Mail: d.savarinska@w?7.immo

Hinweis: Anfragen kbnnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <6.000m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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