Schdne 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss - BAD
VOSLAU/GAINFARN

Objektnummer: 294762055

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2540 Bad Voslau
Baujahr: 2009
Wohnflache: 56,80 m?
Nutzflache: 55,61 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 46,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,15
Gesamtmiete 680,00 €
Kaltmiete (netto) 441,01 €
Kaltmiete 615,54 €
Betriebskosten: 174,52 €

USt.: 64,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

P
£

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstral3e 10
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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BEZEICHNUNG BAD WOSLAL, Haupistrasse, Gainfam Bestand

Gebaude (-eil) Stg.1 Baujahr 2008
MNutzungsprofil Mehrfamilienh8user Letzte Verdnderung

Sirale Hauptstrasse 22 Katastralgemeinda Gairfarn
PLZ. Or 2540 Bad Vislau KG-Numimer 4005
Grundsticksnummer 5 Seehdhe 255,00 m
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OlB OIB-Richtlinis &
BATPAREC-SCHED WETITLT IR BAUTECHAIS Ausgaha: Mirz 2016
GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundflache 1.723,36 m*  Charakteristische Lange 2ETm  Mittlerer U-Werl 0.40 Wi {m™)
Bezugsfliche 137860 m*  Heirtage 215d  LEK -Wert 28,11
BErutto-Volumean 6.602,36m* Helzgradiage 3408 Kd At der Luftung RLT mit WRG
Gebaude-Holftache 291066 m*  Kilimaragion NS0 Bauweise sohwer
HKompaktheit AN 044 1/m  MNom-Aulentemperatur =127 °C  Sollnnentemperatur 200°C
ANFORDERUMNGEN (Referenzilima)
Referenz-Heizwarmebedarf Anfordensng kA HWB 56.3 kWhim®a
Helzwirmebedarf HWBe 46,0 KWhim?a
End-Lieferenargiebedarf E/LEBax 109,0  kKWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior Anfordensng kA foms 1,18
Emeuerbarer Anteil Anfordernsng kA
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf a7.055 KWhia HWB 56,3 kWhima
Heizwirmebedarf 79208 KWhia HWBe 46,0 KWhim'a
Warmwassenwarmebedarf Z2.016 KAWha WAAAVE = 12,8 K\Whim’a
Helzenergiebedarf 158,708 KWhia HEBs 927 KWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen Bunc n 1,58
Haushahsstrombedar? 28.306 kWhia HHSBax 16,4 KWhimfa
End-Lieferenergiebedarf 188.015 KWhia EEBw 1091 KWhinva
PFrimérenergiebedarf 245155  KWhia FEBsx 1428 kK\Whim®a
Primarenergiebedar nicht ermeuerbar 225283 KWhia PEB: = 130.7  wwhim®a
Primérenergiebedarf emauernar 20872 kKWhia PEBar = 12,1 kKWhim®a
Kohlendioxidemissionen 45786 kg'a CO2se 26,6 ko/mia
Gesamtenergieaffizienz-Faktor Fotem 1,18
Photovoltaik-Export o Kahia PV essns 00 KWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ingenieurblng
Ausstellungsdatum  11.05.2020 g St bkt
Glltigkettsdatum 11.05.2030
Unterschrift
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Barechnel mit ECOTECH Softwars, Versien 33,1433, Bin Procuk der SuikiDesk Osteroich Gasaliechalt m b H. & Co KG; Snr: ECT-201 40228X XXA06 Seile 2 /127



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige In Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Bad Voslau
HWB 46,0 foee 1,15

Ermittlung der Eingabeadaten

Geometrische Daten: It Bestandsplane vom Oklober 2009
Bauphysikalkeche Daten: It. Bastandsplane vom Oktober 2009
Haustechnik Daten: It. Bestandsplane vam Cikiober 2009
Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme mit Kleinspeichar ab 1994 mit Brennstolf Gas
Warmwasser: Warmwassarberaitung mit Helzung kombinkert
Liftung: Loftungsart mechanisch; Luftwechsslrate nach Blowerdoortest 1,000h; Warmerlickgewinnung Obar

Gegenstrom-Widrmetauscher, Kompakigerst (70%);

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen baslerend auf der OI1B-Richtlinie 6 (2015); Klimadaten und
Mutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Helzwdrmebedarf nach SNORM B 8110-6; Endenergiebedar nach OMORM H 5056, 5057, 5058,
5058 Primdrenargiebedarf und Gesamitenergieeffizienz nach OIB-Richilinie 6 {Leitfaden). Anfarderungsgrenzwerle nach OIB-Richtlinie &;
Berechnet mit ECOTECH 3.3

Barechnal it ECOTECH Software, Versien 3.3.1423. Ein Produkt der BuiliDesk Ostersich Gesabscha®t mi H, & Co KG; Snr ECT-201 402285000306 Seite 4 /127



Objektbeschreibung

Schone 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss in Bad Véslau/Gainfarn.

Einige M6bel konnen dem Vormieter abgel6st werden! Besichtigungen sind montags
und dienstags nach Terminvereinbarung méglich!

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

Wohnraumliftung

FulRbodenheizung

Einbaukliche

Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,33%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbauférderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbauférderung.



Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermitteInde Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m



StralRenbahn <5.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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