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schdne 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Blick in den
Schubertpark

SREAL

Immaobilien

Wohnzimmer

Objektnummer: 960/71454

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1961
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 51,61 m?
Nutzflache: 64,66 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 61,10 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,28
Gesamtmiete 1.180,00 €
Kaltmiete (netto) 1.003,07 €
Kaltmiete 1.163,91 €
Betriebskosten: 125,96 €
USt.: 16,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schierl
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www.sreal.at

Vorraum

Zimmer

Terrasse

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Wohnung mit grof3er Terrasse in toller Lage zur Vermietung

Das gepflegte Haus liegt direkt neben dem Schubertpark, die U-Bahn Station Volksoper,
weitere Offentliche Anbindungen, Nahversorger und Lokale sind zu Ful3 schnell erreichbar.

Die schone und erst vor kurzem sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit einer Gr63e von ca. 52 m?
liegt im 1.Liftstock und hat folgende Raumaufteilung: Vorraum, moderne Kiiche, 2 gerdumige
Zimmer, grol3e Terrasse, Bad mit Dusche und WC.

Sie befindet sich in Griinlage und ist direkt in Richtung Schubertpark ausgerichtet und ist mit
Parkett- und Fliesenb6den, sowie mit Thermoisolierfenster ausgestattet.

Ein Kellerabteil und ein Gemeinschaftsgarten erganzen dieses tolle Angebot.

Die Kosten fir Gasheizung und Strom werden pauschal mit €120,- monatlich fix direkt
Uber den Eigentimer abgerechnet.

Die Gesamtmiete warm, inklusive BK, Strom & Heizung betragt somit €1.300,- brutto
Die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten, die Provision bezahlt der Eigentimer

Die Wohnung wird vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet, mit Option auf Verlangerung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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