Haus im Zentrum von Zwettl - Sonnentraum mit Fernblick |
PROVISIONSFREI

Objektnummer: 23225
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Roland Walther

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich

2023
Erstbezug
Neubau
114,30 m2
127,30 m2

P RPN RO

1

31,70 m2

6,60 M2

I19,8O KWh /m2*a
0,56

299.500,00 €

2.352,71 €



1113

ik
[




I Z=ZL LMANN ]




Ty LIES

I T

e

l Z=LLMANN
IMMOBILIEN




Z=LLMAN

IMMOBILIERM

Z=ZL LLMANN

IMMOBILIEN




it 3 |

|

Z=LLMANN

IMMOBILIEM







Wohnraum
ca. 34,70 m?

Terrasse
ca. 12,50 m?

# @l 2

Skizze/Einrichtungsbeispiel Erdgesciioss Top 5




t 3

1

Zimmer
Bad ca. 10,10 m?
ca. 9,33 m?
Flur/
N\ stege || | Schrank-

[ raum
= ca.
/[ 11]o00m?} |ca. 505 m?

: Zimmer
7y
ca. E,T::grmz ca. 12,03 m?

I

Iﬁ_ja‘\l !-_
[ | ‘ L___—_j
m R
! -—--"_.'I I| J
Balkon
ca. 12,70 m?

# DD

Skizze/Einrichtungsbeispiel Obergescihicss Too &




ANSICHT NORDOST

TOP 06
1E
vy 4

ANSICHT NORDWEST

Joro_ [TIIITIESS

BESTANDSPLAN

ERRIGHTUNG ANEINANDERGEREITER ENFAMILIENHAUSER
TIEF GARAGE MIT KELLERABTEILEN UND MULLIRAUM

PLANNAALT.  (3ven 3

ANSICHT SUDWEST




ERDGESCHOSS M=1:100

LAGEPLAN M=1:500

KELLERGESCHOSS M=1:100 ’
. - : . E w BESTANDSPLAN

ERRICHTUNG ANEINANDERGEREHTER EINFAMLIENHAUSER S
TIEFGARAGE MIT KELLERABTEILEN UND MULLRAUN
I L T




‘OBERGESCHOSS M=1:100

(AUFBAUTEN)
UWERTE LT, ENERGIEAUSWEIS !
-?ammu eI
B) Funoasen ropn as newn

BESTANDSPLAN

kumuiuszw
LLRAUN

ERRICHTUNG ANEINANDERGEREHTER EINFAY
TIEFGARAGE MIT KELLERABTEILEN UND M

PUNINALT.  (zvan 3)

SCHNITT A-A

[SCHNITT B-BM=1:100

Licomwwa  sttien
(HIFLAGHDAGH 0. TIEFGARAGE RE0

E ot




3347 .

2034
1082
169 480

17.00
528
528

30
i

KELLERGESCHOSS M=1:100

33.16°

2190 1

SEUNDGRENZE
m—

R

MOLLRAUM
BETON

#stm

2761 m

s E-TANKSTELLE
@

ersen % fevien St en Bhersen. Jresen Brerien.

MBTEL2 SRABTEILY SRABTEIL4 SHABTELS JABTELE
aeron 2 3 | seow o sEToH o BT
- [CEE- kT e =]

ABTEL 7 s

o .

AUTO- L%, Mgu
150 150 150 ABSTEI LATZ || ABSTELLPLATZ ABSTELL TZ

i gl b

AL AL AL AL AEL AL AR el
FLUR
1BHaw

£

TIEFGARAGE TN cE 4
8 | UNBEHELZT (EPOXICHARZBODEN RUTSCHBESTANDIG) /

188" 170" 5
[ IETTO-GRUNDRISS!
KELLER- KELLER- *‘543%50 i 24792 m*
ABTELS ] ABTELS . * By ‘ !
e Fy i
B 7

METALLKONSTR.

Taw ‘
KELLER &
BETON
6o88 M
STB-SAULE
LT_STATI

358" 19.84°




Objektbeschreibung

NUR NOCH 2 Hauser verfugbar!

Es sind nur noch die Tops 2 und 7 verfugbar!
Attraktive Finanzierungen!

Wohnen im Waldviertel, nachst dem Zentrum von Zwettl und doch hoch oben mit Blick Uber
die Stadt und die angrenzenden Walder und Sonneneinstrahlung (Sonnensiedlung) den
ganzen Tag!

Hier wurden Top-energieeffiziente-Hauser errichtet, die alle Wohntraume erftllen.
Passivhauselemente sorgen dafir, dass Ihre Energiekosten gering bleiben.

Die Hauser haben eine Wohnflache von rund 115 m2 (Netto-Grundrissflache inkl. Flachen
unter 1,5m, sowie Stiegentffnungen) mit perfekter Raumaufteilung.

Erdgeschoss: Vorraum/Diele, WC, Hauswirtschaftsraum, geraumiger, lichtdurchfluteter
Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Ausgang auf die Terrasse

Obergeschoss: Flur, 3 Zimmer, Schlafzimmer mit mit eigenem Schrankraum, 2 Zimmer mit
Ausgang auf den Balkon, Badezimmer.

Die Terrasse auf Wohnebene, der zwei Meter breite Balkon im Obergeschoss und der kleine,
feine eigene Garten erfullen Ihre Winsche an Freiraum und bleiben dank tberschaubarer
GrolRe leicht zu pflegen.

Als Stauraum stehen ein Kellerraum mit rund 7 m2 und ein ebenerdig erreichbarer Lagerraum
mit ebenfalls rund 6 m2 zur Verfugung. KellerrAume und Garage sind barrierefrei mit Lift
erreichbar.

Uberdurchschnittliche Topausstattung, durchdachte Raumaufteilung und auRerst
sorgfaltige Bedachtnahme auf Energieeffizienz versprechen umweltfreundliches und
kostensparendes Wohnen. Eingebaute Rollladen sorgen fir Beschattung.

Das installierte Haustechniksystem gewabhrleistet fir die Geschol3e des Reihenhauses die
Beheizung, die Be- und Entluftung, und die Warmwasserbereitung in einem System. Die

Anlage besteht aus:

2. Luft-Luft-Warmepumpe mit integrierter, kontrollierter Be- und Entluftung



4. Integrierte Warmwasserbereitung mit 180-Liter-Warmwasserspeicher
6. Elektrische Nachheizung durch Infrarot-Paneele in den Wohnraumen

8. Hauskamin, ideal fur Einbau eines Schiedelkamins mit integriertem
raumluftunabhangigen Kamineinsatz
Néahere Informationen dazu finden Sie
unter: https://www.schiedel.com/de/produkte/ofensysteme/kingfire-classico-s/

10. Installation Photovoltaikanlage ist technisch vorbereitet

Ein Stellplatz in der Garage und ein Stellplatz Carport kénnen GUNSTIG erworben werden.

Der Kaufpreis von 299.500,- Euro bezieht sich auf das
belagsfertige Haus.

Fur den schlisselfertigen Ausbau,

¢ Parkettdiele Eiche in allen Wohnraumen

Fliesenboden in allen Nebenraumen und Badern

Ausstattung Bad inkl. Glasabtrennungen Dusche und WC

Flachenbindige Innentire

Alle Wande weil3 ausgemalt

kommen 35.000,- Euro zum Kaufpreis hinzu.



Das Haus wurde inzwischen komplett fertiggestellt und kostet SCHLUSSELFERTIG
334.500,- Euro.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <500m

Post <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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