Wohnen beim Opernring! Exklusive 2-Zimmer-Wohnung /
Blro mit Loggia

Objektnummer: 7089

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1956

Alter: Neubau
Nutzflache: 72,18 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

D 98,30 kWh/ m2* a
D 2,08

Kaufpreis: 975.000,00 €
Betriebskosten: 146,33 €
Heizkosten: 121,35 €
USt.: 41,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ruth-Marie Schwarzinger

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien
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Objektbeschreibung

In einer Wiener Innenstadt-Bestlage kommt eine schdne 2-Zimmer Wohnung mit Loggia im 2.
Liftstock eines traditionsreichen Gebaudes zum Verkauf. Die Wohnung verfugt tber 2 Zimmer,
Loggia, ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer, geraumige Kiche, Vorraum, Mittelraum
und WC. Im Haus befindet sich eine Tiefgarage, ein grof3er Supermarkt und eine ringseitige
Einkaufspassage mit Geschaften, Bars und Restaurants. Alternativ ist auch eine Blronutzung
mit bis zu 4 Arbeitsplatzen mdoglich.

Haus:

Das Gebaude wurde 1955 nach Planen der Architekten Carl Appel, Georg Lippert und Alfred
Obiditsch im Stile eines zeitgemaflen Wohn-und Blrohauses mit grof3ztigigen,
lichtdurchfluteten Allgemeinflachen und vielen Extras neu errichtet.

Mehr Informationen zum Geb&ude unter: https://www.opernringhof.eu.

Aufteilung:

Die Wohnung ist zentral aufgeteilt mit Vorraum, geraumiger Kiiche mit E3platz, Mittelraum,
Wohnzimmer mit Loggia, Badezimmer und hofseitigem Schlafzimmer.

Ausstattung:

Die Wohnung ist komplett ausgestattet mit einer vollwertigen Einbauktche inklusive
Waschmaschine, einem hochwertigen Badezimmer mit Wanne, Bidet und Waschtisch,
Vorraum, einem separaten WC und zwei gegeniberliegenden Zimmern (NW-SO Ausrichtung).

Historische Besonderheit: Die beiden Zimmer sowie der Vorraum sind mit historischen
Einbauschréanken aus Vollholz ausgestattet, welche im Stile und in der Zeit des Architekten
Josef Hoffmann handwerklich maf3gefertigt wurden. Diese Mdébel sind fachlich so unterteilt und
strukturiert, daf ein Gbersichtliches Ordnungskonzept und ein optimaler Stauraum geboten
wird.

Infrastruktur:

Unmittelbar vor der Haustire befindet sich der Zugang zur U-Bahn (U1, U4) und samtlichen
Ring-Stral3enbahnlinien (D,2,71).

Im Haus befindet sich eine Tiefgarage - die Parkgarage Opernringhof:
https://www.parken.at/garage/19/parkgarage-opernringhof.

Die Nahversorgung ist optimal gewahrleistet. Im Haus befindet sich ein BILLA CORSO



Supermarkt, in der ringseitigen Passage sind Bars, Restaurants und Geschéfte des taglichen
Bedarfs untergebracht.

Samtliche Informationen sind uns vom Eigentimer oder von Dritter Seite zur Verfiigung
gestellt und sind ohne Gewahr.

Fur einen Besichtigungstermin oder weitere Ausklnfte stehen wir gerne zur Verfigung.
Kontakt:

Mag. Ruth-Marie Schwarzinger

Konzessionierte Immobilienmaklerin

Kooperationspartnerin

m +43 (0) 664 855 4286

t +43 (0) 1 342 222 50

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

e rms@fhi.at

www.fhi.at

DSGVO - Informationen dazu finden sie auf unserer Website unter Datenschutz!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


mailto:rms@fhi.at

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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