TRAUMLAGE ! Charmantes Einfamilienhaus " Villa Flair™
mit grofRem 1417m2 Grundstick

Objektnummer: 7825

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Krammer

4immobilien
BahnstralRe 35

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
1992
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

114,50 m2

234,50 m2

4,50

1

1

2

1.297,00 m2

120,00 m2

E 171,00 kWh/ m2* a
D 2,12

599.000,00 €
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LAGEPLAN

Parz. 1760/51
Alexander Boboschewski
Wien 3 Kollerg. 1

Parz. 176 0/49
Alexander
Boboschewski
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Objektbeschreibung

Objektdaten:

¢ Wohnflache: ca.114,5 m?

¢ Wintergarten mit ca.102 m2

e GrundsticksgrofRe: ca.1.417 m2

e Baujahr: 1992

e Bauweise: Massivbau mit Ytong-Steinen

¢ Fenster: Holzfenster mit 2-fach Verglasung

e Boden: Hochwertiges Holzparkett und Fliesen
¢ Heizung: Gasheizung

* Vollunterkellert Keller ca.120m2

¢ Dachterrasse mit ca.74m?2



Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen auf ca. 114,5 m? Wohnflache ein komfortables
und behagliches Wohnambiente. Das grof3zligige Grundsttick mit 1.417 m2 ladt zum
Entspannen und Verweilen ein — ideal fur Familien, Gartenliebhaber oder Ruhesuchende.

Das Haus wurde 1992 in solider Massivbauweise mit Ytong-Steinen errichtet, was fur eine
hervorragende Warmedammung sorgt. Gro3e Fensterflachen mit 2-fach verglasten
Holzfenstern lassen viel Tageslicht in die Raume und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Im Innenbereich tGberzeugt das Haus durch eine hochwertige Ausstattung mit edlem
Holzparkett in den Wohnraumen sowie pflegeleichten Fliesen in Kiiche und Badern. Die
effiziente Gasheizung sorgt fur eine wohlige Warme in den kalten Monaten.

Der weitlaufige Garten bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Spielflache fir Kinder,

zum Anlegen eines Nutzgartens oder einfach als grine Oase zum Entspannen. Das Haus hat
Sanierungsbedarf.

Lage:
Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung mit guter

Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Fazit:

Ein ideales Zuhause fiuir Familien oder Paare, die viel Platz, eine solide Bauweise und ein
grof3es Grundstuck in einer attraktiven Lage suchen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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