Traumhaftes Einfamilienhaus!

Objektnummer: 890

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9073 Klagenfurt,13.Bez.:Viktring
2014

Neubau

144,51 m?

41,70 KWh / m2* a
0,64

640.000,00 €

55,00 €

173,00 €

57,70 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Klagenfurt-Viktring

Dieses 2014 errichtete Einfamilienhaus kombiniert modernes Wohnen im begehrten Stadtteil
Klagenfurt-Viktring. Nur wenige Autominuten trennen Sie von der malerischen Altstadt
Klagenfurts, wahrend Sie dennoch die Ruhe und Natur der Umgebung geniel3en. Auf einem
Grundstuick von 633 m2 bietet dieses Ziegelmassivhaus mit ca. 145 m2 Wohnflache alles, was
das Herz begehrt: viel Raum zur Entfaltung, moderne Technik und zahlreiche Wohlflihl-Extras.
Der ideale Ruckzugsort fur Sie und lhre Familie!

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

Lage: Tolle Wohngegend in Klagenfurt-Viktring

Grundstuck: 633 m2

Wohnflache: ca. 145 m2

Baujahr: 2014

Zimmer: 5 (inkl. 4 Schlafzimmer)

Energieeffizienz: Ziegelmassivbau, Luft-Wasserwarmepumpe, Kamin

Besonderheiten: Garage, Doppelcarport, grol3e Garten- und Terrassenflachen,
Gartenhaus

Moderner Wohnkomfort auf zwei Ebenen
Erdgeschoss

Einladend und offen gestaltet sich der Eingangsbereich, der viel Platz fir Garderobe und



personliche Begruf3ung bietet. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlck des Hauses und bietet dank seiner modernen Raumgestaltung eine ideale Kulisse
fur gesellige Abende oder entspannte Stunden mit der Familie. Die Kiiche, die sich an den
Essbereich anschlief3t, ist funktional und stilvoll gestaltet und erlaubt Ihnen den direkten
Zugang zur Terrasse und dem grof3en Garten. Perfekt flir genussvolle Grillabende oder ein
sonniges Frihstick im Freien!

Ein zusatzlicher Raum im Erdgeschoss kann flexibel als Schlafzimmer, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Ein modernes Badezimmer sowie ein separater Technikraum
runden diese Ebene ab.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei gro3zuigige Schlafzimmer, die durch grof3e Fensterfronten
viel Tageslicht und Ausblick bieten. Diese Zimmer eignen sich sowohl als Kinder-, Gaste- oder
Hobbyraume an. Ein modernes Badezimmer mit Badewanne sorgt fir maximalen Komfort und
Wellness-Feeling.

Hochwertige Ausstattung und durchdachte Technik

Das Haus uberzeugt nicht nur durch seine durchdachte Raumaufteilung, sondern auch durch
die hochwertige Ausstattung und energieeffiziente Bauweise:

* Ziegelmassivbauweise: Robuste Bauweise fur ein angenehmes Raumklima und
geringe Betriebskosten

Luft-Wasserwarmepumpe: Umweltfreundliches Heizsystem fir eine effiziente und
kostengunstige Beheizung

Moglichkeit eines Kaminanschlusses: Fur gemutliche Abende und zusatzliche
Warmequelle im Winter

Bodenheizung: Ful3bodenheizung im gesamten Haus fir maximalen Komfort

3-fach Isolierverglasung: Hervorragender Schall- und Warmeschutz

Ein AulRenbereich zum Entspannen und Geniel3en



Der Aul3enbereich ist ideal fur alle, die das Leben im Freien lieben. Die grol3e Terrasse und
der gepflegte Garten laden zu entspannten Stunden ein, wahrend das zusatzliche Gartenhaus
praktischen Stauraum bietet. Die Garage und das Doppelcarport ermdglicht eine bequeme und
geschutzte Unterbringung lhrer Fahrzeuge und auch eine Ladestation fur Elektrofahrzeugen
kann hier angebracht werden.

Zusammenfassung

Dieses Einfamilienhaus in Klagenfurt-Viktring vereint modernes Wohnen mit hochwertigen
Ausstattungen und einer idealen Lage. Die durchdachte Raumgestaltung, die ruhige Lage und
die energieeffiziente Bauweise machen dieses Haus zu einem perfekten Ruckzugsort fur
Familien und Paare.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen
Vorzige, die Ihr neues Zuhause bietet!
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