HELLES 4-ZIMMER-APARTMENT IN GRUNRUHELAGE

Objektnummer: 3427

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.560,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte U. Stanzel

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1989
Neubau
97,47 m?

4

1

2

3,00 m2

E 186,12 kWh / m2* a
E 2,98
460.000,00 €

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
F +43 (1) 533 08 87

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sonnige 97m2 grofRes Apartment in Neuwaldegg mit groRem Garten zur
Allgemeinbenutzung

(BJ 1989)

(Vorzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, 3 Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Bad, 2 WCs &
Kellerabteil )

--- 1.Stock ohne Lift ---

Das Wohnzimmer mit schonem Erker ist 39m2 gro3 und Richtung Westen und Garten
orientiert. Die anschlieRende 5m2 grof3e, moderne offene Kiche ist mit einem sudseitigen
Fenster, einem amerikanischen Kuhlschrank, einem Induktionsfeld, Geschirrspller,
Dunstabzug, elektrische Entliftung und einer Backrohr-/ Mikrowellenkombination ausgestattet.

Vom gro3en Vorzimmer gelangt man in die 3 zentral begehbaren, gartenseitigen Schlafzimmer
- diese sind 10m2, 11m2 und 12m?2 grof3 und verfiigen tber franzdsische Fenster. Des Weiteren
gibt es ein Arbeitszimmer, welches durch Glaselemente mit dem Vorzimmer verbunden ist.

Das 3m2 grofe Badezimmer ist mit einer Wanne + Glasduschwand, Waschtisch mit
Unterschrank, Spiegelschrank, Handtuchtrockner, Fenster, elektrischer Entliftung und einem
WC versehen.

Das separate WC ist mit einem Waschtisch + Unterschrank, Handtuchtrockner, elektrischer
Entluftung, Waschmaschinenanschluss, Trockneranschluss, Gasetagenheizung und Spiegel
ausgestattet.

Der Wohnung ist ein 3m2 grol3es Kellerabteil zugeordnet.

Der grof3ziigige Garten mit Sandkiste zur Allgemeinbenutzung grenzt an ein Waldstick,
welches in den Potzleinsdorfer Schlosspark mundet. Zusatzlich gibt es einen
Hobbyraum mit Tischtennistisch, Waschbecken und WC, sowie eine Sauna mit
Aufenthaltsraum, Dusche und WC, die der Allgemeinheit zur Benutzung zur Verfiigung
stehen.

HIER GEHTS ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG DURCH DIE IMMOBILIE

Es gibt Garagenstellplatze zu mieten ( Warteliste ).


https://my.realonaut.com/player/jy14l/de

Infrastruktur: Sehr gute Anbindung in die City mit der StraRenbahnlinie 43. Herrliche
Freizeitmoglichkeiten am nahen Heuberg, Wilhelminenberg, beim Schwarzenbergpark, dem
Neuwaldegger Bad, Schafbergbad und der Marswiese. Gute Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe - auf der Dornbacher Straf3e: ein Gourmet Spar, eine Trafik und
eine Apotheke.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <3.000m

Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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