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Grol3ztuigig wohnen - Reprasentative Altbauwohnung mit 3
Schlafzimmern und 2 Badern in der Laudongasse
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Objektnummer: 960/71442

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Laudongasse 22
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 146,48 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: C 79,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,26
Gesamtmiete 2.812,90 €
Kaltmiete (netto) 2.123,96 €
Kaltmiete 2.557,18 €
Betriebskosten: 351,26 €

USt.: 255,72 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
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Objektbeschreibung

Diese ca. 146,36 m2 grol3e, sanierte Altbau-Wohnung befindet sich in einem schénen
Stilaltbau in einer beliebten Wohngegend des 8. Bezirkes.

In der Nahe sind einerseits die Kochgasse, Laudongasse und andererseits der

Schonbornpark. Die gute 6ffentliche Anbindung ist durch die Stra3enbahnlinie 5 und den Bus
13 A gegeben, die Linien 43 und 44 bringen Sie direkt in den ersten Bezirk zum Schottentor.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschol3 mit Lift und bietet:

einen fast 50 m? grol3en Wohnbereich bestehend aus ca. 26 m? grol3em Erkerzimmer
und ca. 23 m2 grofRer Wohnkiiche

3 (Schlaf-) Zimmern

2 Badezimmern (eines mit Badewanne und Dusche und Tageslicht, das andere mit
Dusche und WC)

ein Gaste-WC

ein zentrales Vorzimmer

einen 1,28 m2 kleinen Balkon, der vom hofseitigen Zimmer zu begehen ist.

Flageltiren, hohe Raume, Fischgrat-Parkettboden und Kastenfenster verbreiten angenehmes
Altbauflair.

Die Kiiche und die Bader sind im modernen, neutralen Design.

Hier geht es zum 360 Grad
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/1663749?accessKey=5e70
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Die Wohnung wird befristet auf 5 Jahre vermietet, die Gesamtmiete betragt € 2.812,90 und
schlisselt sich folgendermal3en auf:

Miete: € 2.123,96
Betriebskosten: € 433,22

10 % USt: € 255,72
Die Kaution betragt € 8.439,- entweder in bar oder in Form einer Bankgarantie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <200m
Klinik <150m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <300m
Universitat <250m
Hohere Schule <375m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <175m

Post <350m
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Polizei <375m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <525m

Strallenbahn <25m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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