* * Perfektes Anlageobjekt * * * Traumwohnung im Herzen
von Schwertberg!"*

Objektnummer: 5950/4165

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aldin Tahic

Thomas Girkinger Immobilien GmbH

Kroatengasse 32
4020 Linz

Wohnung - Etage
Osterreich

4311 Schwertberg
2004

Gepflegt

103,00 m?

4,50

1

1

1

C 65,00 kWh/m2*a
C 1,47
155.000,00 €
218,18 €

70,00 €

35,82 €





















2024
1,363 | 361
140 o1 ;ﬁm U7 25 260 /Ilgll,zs 24 izl ost A7 283 /113 26
i 25 - 391 |- 424 |- 238 -85 |- 26 | |- 182
[
1 1 F T 1
] gle g2l% g BE g%
= 7 e e £ ¥ | 7 T
N Schvedal Absoiut DN 146 '
] hosamin I~ B 2|F 2|g
oy ; Kind - 5 : 7
™ Kind W - Kind Bad
% Parkatt 1558 mt @ :g: Parkett Kind Fliesen
@ 1823 m? = 1487 m pankett 936 m?
o 7 ip2ame 1TEL 100 ]1? 2ﬂ‘r‘|
; = | : .
=~ H=F a
ang
= = Bad Parkett I% + g. —
- Bﬁ_é‘h_';::%‘ ik, FELE LT ISR R il AT ) IO, i
o - rEr XIS =l m?
ﬁF AR Schiedel Absol F = ¥
'ﬁ_ S Fliesen Hatkamin | il i 5 Mpsahil DR 14 \
= b - e
".:F =g ] TR R 7 B ¢ SRR
1 M| | 150 17| 2 Eitern Eltern |
Parkett : i Wohnen i
Kiiche + Wohnen o | 1354 omen - AL Kiche
E Parkett i 2847 mt | | Fligsen
2356 m’ : I | 17,33 m?
| :
q 1 ! |
AT T T T T R
glg g|g glg |
L 2 | = | wm | | 420 - N A A
1 1 ! | ; 7 “ 1 [
a0 Ll 575 il | - L % wll 4% 1?/H/ 606
11 il i i Eil
L 2165

120

- 105 j T

25

150

1.125




2,024
1,363 L fi61
|3 421 7 7 H 25 260 425 204 )[1;' .. |47 283 /11’
i 225 - 01 |- 424 |-~ 238 |85 |- 228 L |- 182
7 7 S T
= i 3 1 A 1
kG Scheds! Assoiut O wiOP] 1 _ﬁé
H g€ 8 ?—Ommmm KAMH
M /Jl | &
g Kind Rinx 1] «ind
Parkstt g :‘ECJ Parkstt Kind
o d3md f | 14,87 m s,
& e 1n2eme 7]
; & > ﬁ@m L_ | |
F = e g | | =
S 5 Bad / Paa“g S|, 4338 & I g
& i et | ¢ %ﬁﬂ
gl elAfl | P 4 .__u-_zs_m?__.___%.' S R L AT [
S = s T T] i
ﬁ; R s e .
= Schiadel Abscl ik 1 I =
g | Fliesen w 80 h;lhamm -FJE e
Y bl i
= =k
14 Mr|| 1m0 w|| o] wf] Eltern i Eltern .
' Pariutt . Fariet Wohnen
'l  Kiiche + Wohnen miem | i Patatt |
s i I BaTmE |
2386 m’ | |
L] I | :
8 | ! ||
i 3 = e o 1 5%
sz g|g glz | 8|2 EE: sle
| 250 2 L om | | 420 250 250
| | 1 :
0Ll 575 el wa <L we wll 4%
1l il 7 T
L 2169

150

1.125




Objektbeschreibung

** Perfektes Anlageobjekt * * * Traumwohnung im Herzen von Schwertberg!"*

Die Wohnung hat ca. 103 m2 mit 4,5 Zimmern. Ausgestattet mit einer Einbauktiche,
Wohnzimmer Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer. Das Haus wurde 2004 erbaut und wird
Uber eine Gas Heizung beheizt. Im Badezimmer offeriert viel Tageslicht und eine grol3e
Eckbadewanne. Die Wohnung verfugt Uber ein separates WC. Alle Raume offerieren viel Platz
und Stauraum. Ein Uberdachter KFZ - Parkplatz ist im Kaufpreis bereits inkludiert. Der jahrliche
Nettomietzins dieser befristeten ( 31.08.2028 ) Wohnung betréagt € 5.700.-.

Raumaufteilung

Vorraum - Kiichen-Esszimmer - Wohnzimmer - 3 Schlafzimmer - Badezimmer - WC -
Abstellraum

Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr Zentraler Lage. Ful3laufig kann man vieles erreichen, ob
Nahversorger, Schule, Kindergarten, Bank etc. In ein paar Autominuten kommen Sie zu einem
Einkaufszentrum dass zu entspannten Shoppingtouren einladt. Bus und Bahnstation in
unmittelbarer Nahe, ob zu Fufd oder mit dem Auto schnell zuganglich. Einen Katzensprung
entfernt befindet sich das Schloss Schwertberg, perfekt flir ausgedehnte Spaziergange mit
Sehenswirdigkeit.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten kdnnen ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <5.500m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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