Ein Stadthaus das alles sein kann
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Objektnummer: 7116/82

Eine Immobilie von Findenig Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Findenig

Findenig Immobilien GmbH
SterneckstralBe 19
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 157 72 55

Haus - Stadthaus
Osterreich

9560 Feldkirchen in Karnten
1945

Modernisiert

570,00 m2

2

100,00 m2

C 73,60 kWh/ m2*a
C 1,16
1.586.000,00 €
691,11 €

637,00 €



Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Ein wahres Stadthaus

Vom Erdgeschol} bis zur Dachterrasse

Das wertige Stadthaus im Zentrum von Feldkirchen bietet durch seine moderne Ausstattung
auf insgesamt 570 m2 ausreichend Platz fur individuelle Nutzungsmoglichkeiten. Die hellen
Raumlichkeiten sind optimal geschnitten und sorgen fiir hohe Flexibilitat bei der Gestaltung der
einzelnen Bereiche. Teils vermietet, teils frei verfigbar eignet sich die modernisierte Immobilie
ideal als Hauptwohnsitz fir Gewerbetreibende: Wohnen, arbeiten und vermieten im eigenen
Stadthaus.

WOHNEN. Mit Weitblick
ARBEITEN. Das eigene Business im Haus.
VERMIETEN. Von bereits vorhandenen Mieteinnahmen profitieren.

ALLES IST MOGLICH. Nutzen Sie die Gelegenheit!

e WOHNEN.

Das Dachgeschol3 besticht durch einen geschmackvollen offenen Wohnraum, ein grof3zligiges
Badezimmer und ruhige Schlafbereiche. Besonders hervorzuheben: zwei grof3ztigige
Dachterrassen, die Ihnen uneingeschrankten Blick ins Griine schenken. Hier lebt es sich
unbeschwert — hoch tGber den Stral3en der Stadt.

Ausstattung: Fliesen, Parkett, Steinboden, Fernwarme, Bad mit Fenster, Kabel /

Satelliten-TV, Raume veranderbar, aul3enliegender Sonnenschutz, Kunststofffenster,
Rollladen, Flachdach, Bergblick, Fernblick, Grinblick, Stadtblick.

e ARBEITEN.



Das 2. Obergeschol3 ist derzeit frei verfigbar und eignet sich ideal, ihr eigenes Business im
Stadthaus zu leben. Dank der gelungenen Modernisierung erstrahlt auch diese Ebene in
neuem Glanz und wird hdchsten Anspruchen gerecht. Die hellen Raumlichkeiten sind optimal
geschnitten und bieten eine angenehme Arbeitsatmosphare — anpassbar an die Bedingungen
Ihres Gewerbes.

Ubrigens: Auch die Vermietung des 2. OG ist moglich. Wer am Stadtrand von Klagenfurt oder
Villach wohnt, gelangt rasch und vor allem staufrei nach Feldkirchen.

* VERMIETEN.

Das Erdgeschol des rentablen Renditeobjekts fungiert langfristig als lukrative Einnahmequelle
durch bereits vorhandene Mieteinnahmen. Derzeit werden sie Raumlichkeiten an die Wiener
Stadtische Versicherungsanstalt GmbH sowie die Schilerhilfe Karnten vermietet.

e ALLES IST MOGLICH

Die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten verwandeln das Stadthaus in eine hochrentable
Immobilie in perfekter Lage. Die gelungene Modernisierung und die hohe Flexibilitat bei der
Gestaltung der einzelnen Bereiche lassen keine Wiinsche offen. Uberzeugen Sie sich selbst
von dem hohen Potenzial dieses Objekts mit einer tollen Rendite.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber neue Immobilienangebote noch vor
allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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