ERSTBEZUG - Traumhafte Maisonettewohnung mit
grof3zligiger Terrasse

Terrasse

Objektnummer: 6653/674

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1050 Wien
2024
Erstbezug
Altbau
131,14 m2

R NNDN D

0,78
2.950,00 €
2.367,07 €
2.681,81 €
262,28 €
268,19 €

I43,52 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11
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Flachenaufstellung
Wohnkiche
Zimmer

Zimmer

Bad

wC

Gang

AR

AR/VR

Gang

AR/Sp

S
Galerie

Bad

Zimmer

SR
Summe DG 2
TOP 34
Balkon

Balkon
Terrasse

37,83 m?
14,89 m?
13,04 m2
6,85 m?
1,63 m2
8,53 m?
3,10 m?2
2,19 m2
454 m?

34,44 m?

131,14 m?
4,99 m?
4,99 m?
16,20 m?



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung!

Diese exklusive Maisonettewohnung bietet modernen Wohnkomfort auf zwei Ebenen mit
einer durchdachten @ Raumaufteilung und hochwertigen  Materialien. Die
lichtdurchfluteten Ra&ume, zwei Balkone sowie die grof3ziigige Terrasse laden zum
Wohlfuhlen ein.

1. Etage:

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den Vorraum (VR, 4,54 m2), der
ausreichend Platz fir eine Garderobe bietet. Direkt angrenzend befindet sich ein separates
WC sowie ein Abstellraum/VR (ca. 2,19 m?2) fur zusatzlichen Stauraum. Der grol3zlgige
Wohn- und Essbereich (ca. 37,83 m?) bildet das Herzstlick der Wohnung. Hier lassen sich
gemiutliche Abende verbringen, und durch die offene Kiche entsteht ein harmonisches
Wohngefuhl. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zu einem der beiden Balkone (4,99
m?), ideal fur ein Fruhstick im Freien. Zudem befindet sich in dieser Etage ein
Abstellraum (ca. 4,10 m2) fur die optimale Vorratshaltung. Uber einen Flur erreichen Sie zwei
Schlafzimmer (ca. 14,89 m2 & ca. 14,03 m?), die sich perfekt als Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Home-Office eignen. Beide Zimmer bieten viel Tageslicht und sind ebenfalls mit
hochwertigen Parkettb6den ausgestattet. Erganzt wird diese Etage durch ein modernes
Badezimmer mit Badewanne (ca. 6,85 m2) mit hochwertigen Fliesen und sanitaren
Einrichtungen. Ein zweiter Balkon (4,99 m?2) steht von einem der Schlafzimmer aus zur
Verfligung und bietet einen zusatzlichen privaten Aul3enbereich.

2. Etage:

Uber eine Treppe gelangen Sie in das zweite Dachgeschoss. Hier befindet sich eine Galerie
(7,84 m?), die sich ideal als Leseecke oder Home-Office eignet. Das zweite Badezimmer
mit Badewanne(4,83 m?) bietet zusatzlichen Komfort und vermeidet morgendliche Engpasse.
Ein weiteres grofRziigiges Schlafzimmer (ca. 14,10 m?) mit viel Platz fur ein grof3es Bett und
einen Kleiderschrank bietet einen idealen Ruckzugsort. Ergadnzt wird diese Etage durch
einen Raum (ca. 7,67 m?), der als begehbarer Kleiderschrank werden kann. Das absolute
Highlight dieser Etage ist die grofiziigige Dachterrasse (ca. 16,20 m?2), die zum
Sonnenbaden oder fiir gesellige Abende mit Freunden und Familie einladt.

Dachgeschoss 1:

- Wohnkiiche mit ausgestatteter Kiichenzeile

- Zimmer 1



- Zimmer 2

- Bad mit Badewanne
- separate Toilette
- Wohnungsflur

- AR/Speis

- Abstellraum/VR

- Gang

- Balkon 1

- Balkon 2
Dachgeschoss 2:
- Galerie

- Bad

- Zimmer 3

- Schrankraum

- Terrasse (ca. 16,20 m?)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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