GRUNGASSE — Stilvolle Maisonette mit sonniger
Sudterrasse — Wohnen mit Charme und Funktionalitat!

Wohnzimmer

Objektnummer: 5517
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Grungasse

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1050 Wien,Margareten
Neuwertig

Tell

Neubau

84,42 m2

3

1

1

1

4,00 m2

1.680,00 €

1.441,19 €

1.680,00 €

238,81 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Richard Abdel-Asis

IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH

Klostergasse 31
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt in der Griingasse, einer ruhigen Seitenstral3e im 5. Wiener Gemeindebezirk
Margareten. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéfte, Cafés und
Restaurants. Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene Naschmarkt, der zum
entspannten Flanieren und Einkaufen einladt. Der Standort besticht durch eine ausgezeichnete
Anbindung an den offentlichen Verkehr. Erholungsmdoglichkeiten bieten der Schlosspark
Schonbrunn, der Haydnpark und der Alfred-Grinwald-Park, die schnell erreichbar sind.

Wohnflache: ca. 84,42 m2 + ca. 16,01 m2 Terrasse + Kellerabteil, 3 Jahre befristet zu
mieten, Kindigungsfrist 3 Monate

Gesamtmiete: € 1.680,- inkl. BK und USt.

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit einem einladenden Vorraum samt
Garderobe, einem praktischen Abstellraum sowie einem hellen, grof3ziigigen Wohnzimmer.
Die separate Kiche, ein gemitliches Schlafzimmer und das Tageslichtbadezimmer mit
Dusche sorgen fir hohen Wohnkomfort. Ein separates WC mit Handwaschbecken ergénzt die
Ausstattung.

Uber den Innenflur fihrt eine Wendeltreppe zum Galeriebereich, der sich ideal als
Home-Office, Gasteraum oder erweiterte Garderobe nutzen lasst und direkten Zugang zur
sonnigen Sudterrasse bietet. Zusatzlich steht ein Einlagerungsraum im Keller zur Verfligung.

Stockwerkslage/Aufzug: 4. Stock - Dachgeschoss / JA
beziehbar ab voraussichtlich sofort

Ausstattung: Parkett- und  Fliesenbdden, = moderne  Tischlereinbaukiiche  mit
Markeneinbaugeraten, hochqualitative Innentiren, hochwertige Sanitareinrichtungen,
Waschmaschinen Anschluss, Medienanschliisse, Teilméblierung, Klimaanlage.

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten
Provision: KEINE

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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