Exklusive Villen-Etage in Pressbaum — Historischer
Charme mit viel Potential

Objektnummer: 8359/261
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Maodling

H +43 664 359 6 982

Wohnung
Osterreich

3031 Presshaum
Sanierungsbeduerftig
Altbau

147,28 m?

1

1

600,00 m2

10,00 m2
374.000,00 €
357,00 €

35,70 €


















Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Willkommen in einer Residenz, die den Zauber vergangener Zeiten atmet: Diese einzigartige,
sanierungsbedurftige Villen-Etage in Pressbaum gleicht einem Jagdschloss und beeindruckt
mit einer majestatischen Raumhohe von tber 3,3 Metern, zahlreichen Fenstern und grof3ziigig
geschnittenen Raumen.

Der historische Altbau strahlt eine unvergleichliche Atmosphére aus und bietet die perfekte
Grundlage, um mit liebevoller Sanierung seinen urspriinglichen Glanz wiederherzustellen. Die

Wohnflache von ca. 147 m? erdffnet Ihnen unzéhlige Gestaltungsmadglichkeiten, wahrend der
600 m2 grol3e, exklusiv zugeteilte Garten zum Verweilen inmitten der Natur einladt.

Highlights der Immobilie:

e Einzigartiger Altbau mit reprasentativer Architektur, hohe Decken (Uber 3,3 m) und
historischem Flair

¢ Grol3zugige Fensterfronten, die lichtdurchflutete RAume schaffen

e 2.400 mzidyllisches Grundstiick — ein Riuickzugsort mit viel Potenzial

e Grol3zugiges Wohnzimmer mit eindrucksvollem Lichteinfall

e Zwei gerdumige Zimmer mit viel Gestaltungsspielraum fur individuelles Wohnen
¢ Ein Badezimmer mit klassischem Grundriss

e Separate modernisierungsbedurftige Kiiche mit traumhaften Blick ins Griine

¢ Elegantes Entrée mit historischem Charme

e Separates Gaste-WC

¢ Praktischer Abstellraum



e Doppelgarage — sicherer und komfortabler Stellplatz fir zwei Fahrzeuge

Diese sanierungsbedurftige Villen-Etage ist ein wahres Juwel fir Liebhaber historischer
Bauten, die mit Kreativitat und Hingabe ein einzigartiges Wohnensemble erschaffen mochten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m



Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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