Stillvolle 2-Zimmer Wohnung nahe dem Pdstlingberg -
MwSt. ausweisbar!

Wohnzimmer

Objektnummer: 6196/369

Eine Immobilie von CE Immo Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A mr
y Grc

Office CE Immo Group
CE Immo Group GmbH
Ringstral3e 28

4600 Wels

T +43 7242 214057

Wohnung
Osterreich

4040 Pdastlingberg
2021

45,90 m2

45,90 mz

2

1

2

35,00 kWh/ m2* a
0,57

249.600,00 €
85,75 €
10,49 €






Immo \
Group







Objektbeschreibung

Sichere Anlage oder malerisches Zuhause — Sie entscheiden!

Diese bis zuletzt hervorragend vermietete Wohnung (wird mietfrei ibergeben — Nachmieter
konnen auf Wunsch tbermittelt werden) wurde vom Eigentimer bis ins kleinste Detail
durchdacht. Hier heil3t es wortwortlich: Koffer packen und einziehen!

Ob Sie Ruhe suchen oder das pulsierende Stadtleben genief3en méchten — diese Lage
vereint beides perfekt. In nur wenigen Minuten sind Sie im Zentrum der oberdsterreichischen
Hauptstadt oder geniel3en den Ausblick von lhrer Terrasse auf Pferde und Wildtiere. Hier
haben Sie die Wahl.

=> 360°-Rundgang im Exposé verflgbar

Attraktiv fur Anleger & ideal fir gehobenes Management auf Zeit

Diese Immobilie wird mit ausgewiesener Mehrwertsteuer verkauft, was sie fur Investoren
besonders attraktiv macht.

Der ausgewiesene Preis ist bereits inklusive Mehrwertsteuer — dadurch ergibt sich ein
Nettokaufpreis von € 208.000.

Dank der hochwertigen Ausstattung, modernen Infrastruktur und erstklassigen Lage
eignet sich diese Wohnung perfekt als Unterkunft fir FiUhrungskrafte auf Zeit.

Modernste Ausstattung & maximaler Wohnkomfort

? Glasfaseranschluss fir ultraschnelles Internet — ideal fir Homeoffice oder Streaming
? FuBbodenheizung fur ein angenehmes Wohngefiihl das ganze Jahr Uber

? Klimaanlage fur heille Sommertage

? Carport & zusatzlicher Abstellplatz fur bequemes Parken

? GroRziligiges Kellerabteil fir extra Stauraum

Hereinspaziert & wohlfuhlen!

Der einladende Eingangsbereich mit Zugang zum modernen, hellen Bad und WC gibt sofort
einen Vorgeschmack darauf, dass hier nichts dem Zufall Gberlassen wurde.



Ihr Rickzugsort mit Blick ins Grine

Das Schlafzimmer bietet die perfekte Atmosphare, um neue Energie zu tanken. Hier schlafen
Sie nicht nur ruhig ein, sondern starten auch erfrischt in den Tag.

Dank direktem Zugang zur Terrasse kbnnen Sie Ihren Morgenkaffee mit Blick auf die Natur
geniel3en — ein perfekter Start in den Tag!

Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Weitblick

Grol3e Glasfronten sorgen fir lichtdurchflutete Raume und verbinden den stilvoll
eingerichteten Wohn- & Essbereich mit der Auf3enwelt.

Ihr Blick? Direkt nach Linz oder ins Griine — Sie entscheiden!
Einziehen oder vermieten? Sie haben die Wahl!

Diese Wohnung bietet nicht nur hochsten Wohnkomfort, sondern auch eine lukrative
Anlagemdglichkeit.

Jetzt Besichtigung vereinbaren & Uberzeugen lassen!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige



Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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