Exklusive 3-Zimmer mit grof3ziigiger Sonnenterrasse in
ruhiger Lage und hochwertiger Austattung

Objektnummer: 19123

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2014

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 79,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I20,66 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,88
Gesamtmiete 1.587,00 €

Kaltmiete (netto) 1.374,05 €

Kaltmiete 1.587,00 €
Betriebskosten: 212,95 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

BSc Nina Konig

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Neubauwohnung im 21. Bezirk berzeugt mit durchdachter
Raumaufteilung, moderner Ausstattung und einer 40 m2 grol3en Terrasse, die in den ruhigen
Innenhof ausgerichtet ist. Auf 79 m2 Wohnflache bietet sie ein angenehmes Wohngefuhl mit
viel Platz und Stauraum.

Die Wohnung verfligt Uber eine grof3ziigige Wohnkiiche mit einer mal3gefertigten
Tischlerkiiche und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse, die viel Raum fur Erholung im
Freien bietet. Das geraumige Schlafzimmer ist mit einer begehbaren Garderobe ausgestattet,
die zusatzlichen Komfort und praktischen Stauraum schafft. Ein weiteres Zimmer eignet sich
ideal als Buro oder Kinderzimmer. Das moderne Badezimmer verfligt sowohl Uber eine
barrierefreie Dusche als auch eine Badewanne. Ein separates WC sorgt fir zusatzlichen
Komfort. Zudem bietet ein grof3er Abstellraum reichlich Stauraum ftr personliche
Gegenstéande.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die hochwertige und neuwertige Méblierung, die
auf Wunsch gerne mitgemietet werden kann. Die stilvolle Einrichtung wurde mit viel Liebe zum
Detail ausgewahlt und sorgt fur ein elegantes, sofort bezugsfertiges Wohngefihl. Die
harmonisch aufeinander abgestimmten Mébel unterstreichen die moderne Architektur der
Wohnung und schaffen eine Atmosphére, in der man sich von Anfang an wohlfiihlt — ohne sich
um aufwendige Neuanschaffungen kimmern zu mussen. Die Einrichtung kann mit einer
Mobelmiete von EUR 300,- optional mitgemietet werden.

Das Gebaude ist als Niedrigenergiehaus konzipiert und mit einem effizienten
Fernwarme-Anschluss ausgestattet, was fir ein nachhaltiges und kostensparendes Wohnen
sorgt.

Lassen Sie sich diese traumhafte Wohnung nicht entgehen — kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder eine Besichtigung!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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