Wunderschone, elegante Terrassenwohnung mit Blick ins
Grine in einem kleinen feinem Wohnbauprojekt - mit NUR
4 Wohneinheiten - in 8073 Feldkirchen - mit
3D-RUNDGANG

Objektnummer: 279937

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

2 Parkplatze sind im KP inkludiert

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Joseph-Haydn-Gasse
Wohnung - Etage
Osterreich

8073 Feldkirchen bei Graz

2009
Gepflegt
Neubau
72,32 m2

N R R P W

14,25 m2

C 60,98 kWh/m2*a
C 1,03

329.000,00 €
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HANTL € D) roornstion .FINANCIAL INVEST

Ihre Trdume -
unser Fokus!

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderten
Konzept fiir Inmobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermégensaufbau,

schantl-ith.at | sfi-invest.com

iRl SCHANTL

MG EILIENT AL LA

KoopSrion FINANCIAL INVEST

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

= VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN kh@lﬂ FINANZIERUNG

Y Smart investieren, Zukunft gestatten. Schiitzen Sie, was Ihnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

o Immobilien inkl. o Kreditversicherungen o Férderungsberatung
Immobilienbewertung « Eigenheim & Haushalt o Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen * Betriebsunterbrechung * Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ® Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

* Investmentfonds « Unfallversicherungen o Leasing - Kfz- & Mobilien

« Bauherrenmodelle o Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

.U I beteili ) oF orge inkl. Lebens- « Immobilienleasing

o Edelmetalle versicherungen o Privatfinanzierungen

o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. « Umschuldungen

o uvm. o uvm. o uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a

1010 Wien 8041 Graz
T +43 6643070009 | T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at
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Sie wollen R } SCHANTL
|hre |mm°bi‘ie IMMOBILIENTREUH{ND

VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT




Pi= 0

ier!
i [l
]

14, TRm2
%m g

-ﬁl.
i ¥
e . s -'_-- "
A Y] et
8l8 ™ Ll
W
1.7m2
y Zimimsar
L 12,35m8
1
(N
- b
. D=16
2, ars 237

286

SCHANTL

IMMOBILIENTREVUHAND

1453

1840

an
an




l e ———— — e — . e - e e— - — ————— . — __:]_.. . ——— - -.#-
" H|
Rl SCHANTL

IMMOEILIENTREURAND

]
i
f _— = -
| TRAWK L e | = | | =2 84 .
- 4y s 2 .
% '——‘l'.- L 2 1240m2 Techrlieselen 3 f;’:
i ” i ;'- ' r Gang 12.40m2 & '
l : b ale | LlS. 608m2 =~}
i , a1 = 3
8 ! 4 Q] ~ - 23\
o o | e == \
i 1 Kbt Y
o it} 80
3 W11 .l
= + | -.-1'4 % -~
- | - - . - ) . .M—r=
i ; Pt 4] e "im ] B0
: U I 1 N Snrgesite
|

Kefgort Kaler? Kelerd Keflars ] :E

5] , ? 3
. - —‘I(— ? 1420m2 "4.25m? : 14,25m2 142am2 1 Mo
= i E

Top 1 Top 2 Top 3 Top 4

s,.“ Fs 7588 |||; 3538 ||?% 3587 P 26537 ;E,Iel'-‘-'-
\l;_ T&II}
4

. l
1]

]

]

L

- = w

=

509

I
I
1
I
]
i
1
4

L



Objektbeschreibung

Wunderschdne, elegante Terrassenwohnung mit Blick ins Grune in einem kleinen
feinem Wohnbauprojekt - mit NUR 4 Wohneinheiten - in 8073 Feldkirchen- mit
3D-RUNDGANG

Fakten zur Wohnung Top 2 im 1.0G:
* WFL von 72,32m?
* WO/ESS/Kochen auf 33m?
» Terrasse 24,63mz2 in SW-Ausrichtung und Blick ins GRUNE
¢ ein Schlafzimmer auf 12,25m?
* ein weiteres Schlafzimmer auf 14,79m?

¢ Badezimmer auf 6,14m2, mit Fenster, Waschmaschinenanschluss, Badewanne und
Dusche

¢ WC mit Handwaschbecken

¢ eine Diele mit 4,01m?

¢ Kellerabteil mit 14,25m?

e KFZ-Abstellplatz Nr.07 & Nr.11

¢ die monatlichen Kosten belaufen sich auf ca. € 370,00 netto (Reparaturriicklage, BK,
HK & Warmwasserkosten)



» Ubergabe Anfang 2025

hier geht's zum 360°- Rundgang

Highlights zur Wohnung Top 2:

* perfekte Raumaufteilung und groRziigige Wohnflache

® die 72,32m2 dieser Wohnung sind optimal aufgeteilt, was ein besonders komfortables und
grofRzugiges Wohnen ermdglicht, der durchdachte Grundriss sorgt fir helle und gut nutzbare
R&aume, die eine einladende Atmosphéare schaffen

® ein Highlight der Wohnung ist die grof3ziigige Terrasse, mit ungefahr 25 m2 sie bietet genug Platz
far gemutliche Abende im Freien, BBQs mit Freunden oder entspannte Stunden mit Blick ins
Grine, der ungestorte, idyllische Ausblick auf die umliegende Natur ist eine wahre Oase der
Ruhe

® das Badezimmer lasst keine Wiinsche offen, es ist mit einer modernen Badewanne und einer
separaten Dusche ausgestattet, was den Alltag komfortabel gestaltet und lhnen die Méglichkeit
bietet, nach einem langen Tag sowohl Entspannung als auch Funktionalitat zu genieRen

¢ die in der gesamten Wohnung installierte Ful3bodenheizung sorgt fur eine angenehme
und gleichmafige Warme, besonders in den kiihleren Monaten, sie verleiht dem
Zuhause nicht nur ein gemutliches Wohngeflhl, sondern bietet auch modernen
Wohnkomfort auf hdchstem Niveau

e zwei private Abstellplatze sind im KP inkludiert!

e ein weiterer Vorteil dieser Immobilie sind die zwei zur Wohnung gehérenden
KFZ-Abstellplatze, sie bieten Ihnen und Ihren Gasten jederzeit bequeme
Parkmdoglichkeiten direkt vor der Haustlr — eine absolute Seltenheit in der heutigen Zeit

e zur Wohnung gehort auRerdem ein aul3ergewdhnlich grofRes Kellerabteil, extra viel
Stauraum - mit 14,25m2, hier finden Sie ausreichend Platz fir Fahrrader, saisonale
Gegenstande oder Hobbyzubehor, dieser grol3ziigige Stauraum sorgt daftr, dass lhr
Wohnraum frei und offen bleibt, wahrend Sie dennoch alles griffbereit haben


https://my.matterport.com/show/?m=29b2oseT4SF

¢ die Lage der Wohnung kombiniert das Beste aus Stadt und Land, Sie wohnen ruhig
und im Grinen, sind aber in wenigen Minuten in Graz oder beim beliebten
Shoppingcenter Seiersberg, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen, Kindergéarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind alle in unmittelbarer Nahe und schnell erreichbar.

¢ die moderne Bauweise und die energieeffiziente Ausstattung machen die Wohnung
nicht nur kostensparend, sondern auch zukunftssicher, niedrige Betriebskosten und ein
nachhaltiger Umgang mit Ressourcen sind hier garantiert

¢ ideal fur Paare, kleine Familien, oder als Investment

¢ diese Wohnung ist perfekt fur Paare oder kleine Familien, die modernen Komfort
schatzen und das Leben im Grinen suchen, aber auch fir Investoren, die in eine
gefragte Lage investieren mochten, die Kombination aus grof3zugiger Terrasse,
moderner Ausstattung und hervorragender Anbindung an Graz macht diese Wohnung
zu einem attraktiven Gesamtpaket

Mit diesen Uberzeugenden Argumenten bietet sich die Wohnung als perfektes Zuhause
oder Investitionsobjekt an — eine Kombination aus Komfort, Luxus und idealer Lage!

* Provision 3% zuziglich UST

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung



Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren
erfahrenen Experten sorgen wir daflr, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.750m
Klinik <8.750m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.750m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m



Polizei <1.250m
Post <3.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <5.250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

