PENTHOUSE-FEELING: 4 Zimmer Mansardenwohnung -
ERSTBEZUG

OHN Wi, WO N TRAUMREAL AT

Objektnummer: 5576/3337

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5162 Obertrum am See
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 100,34 m?
Lagerflache: 5,52 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: I38,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Kaufpreis: 569.000,00 €
Kaufpreis / mz 5.670,72 €

Infos zu Preis:

PROVISIONSFREI, Aufpreis Carport und Freistellplatz € 25.000,- Anschlussgebtihren im Preis
enthalten

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Barrierefreis Biro/
Geachiftslokal mit Garten

Das 12er Haus: Innovative Architektur OP

Mit dem Projet 1 2er-HAUS® entstehen  + Energieversorgung:Fernwarme E7eY) Ceriumioe Wohnung mit

groBem West-Balkon

3 neue
eiten I Obiertriom 21 ke harvor- individueller Verbrauchszahlung WF 79,75 m?, Balkon: 11,02 m?, AR: 5,
vageridain Preial Nach einiain Kommplett: pro Wohnung) 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss in Mas-
umbau mit Erweiterung des Gebiu- * Carport mit Lagerraum und zusitz- sivbauweise mit Ziegelwanden. Die AuBenwande
debestandes wurde ein energieeffizi- licher sind mit
ives i, Fnodaines: OBINKE el Wi (Leerverrohrung fr E-Ladestation) sichtholzdecke in allen Wohnréumen.

jckelt, Die nachhaltige Bauweise * Fenster von Intemorm 3-fach-isolier-

verspricht langlebige Wohnqualiat in  verglast Kunststoff/Alu LGP Letzte freie Wohnung!

einem idyllischen und intimen Unfeld + Sonnenschutz-Rollo (in Schiafraumen)
oder

mit nur 2 Nachbarn im Haus. Perfekt elle
i alle, die sich ein neues Eigenheim  + Parkettboden mit FuSbodenheizung groBen Gauben und West-Balkon

2u einem leistbaren Preis wiinschen -+ Schiisselfertige Fertigstellung WF: 102,02 m?, Balkon: 11,71 m?, AR: 5,54 m*
EkATIOn 3-Zimmer-Mansardenwohnung mit einzigartiger

Ausstattungsdetails noch maglich!

Raumplanung fir komfortables Wohnen. Die beiden
Schiafzimmer sind jeweils mit eigenstandigen B-
Hion et Syt Horwast dern/WC ausgestattet und der groBziigige Wohn-
Ess-Kichen-Bereich bietet ausreichend Platz.

Raumaufiilung:

Ihr Eigenheim in Obertrum am See

1.06, ege
2Schiataimmer - fEsst

3 neue Objekte im Wohnungseigentum.
Tolle Lage, nachhaltige Bauweise,
innovative Planung. Jetzt reservieren!




Andreas Wetzer
IMMOBILIENBERATER

0681 207 287 63
a.wetzer@wohntraumreal.at
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Wohnen,
Obertrum am See wo andere Urlaub machen

In zentraler Lage in Obertrum am See liegt der Haus in einer ruhigen Seiten-
stralBe ohne Durchzugsverkehr. Der nur 1,5 km entfernte Obertrumer See ist ein
tolles Naherholungsgebiet mit Strandbad und unzdhligen Freizeitmdaglichkeiten.
LTrum* ist eine aufstrebende, moderne Gemeinde im Salzburger Flachgau mit etwa
5000 Einwohnern und bietet optimale Lebensbedingungen fiir Familien, die Woh-
nen in landlicher Umgebung in Kombination mit bester Infrastruktur schatzen.
FuBlaufig sind u.a. erreichbar: Dorfmetzger, Backer, Lebensmittel- und Super-
markte, Drogerien, Post-/Trafik, Krabbelstube, Kindergarten, Volksschule

und Mittelschule. Unterschiedlichste Sportanlagen, Fitness-
studio, die arztliche Versorgung und verschiedene Gastro-
nomiebetriebe runden das Angebot ab. Obertrum ist perfekt

an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Stadt
Salzburg erreichen Sie in weniger als 15 Autominuten!

WOHN  WWW.WOHNTRAUMEEAL AT
BAUTEAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALT: 00 | WIEN | SALZRURG | KARNTEN | NO




WOHN  WWW.WOHNTRAUMEEAL AT
BAUTEAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | WIEN | SALZBURG | KKRNTEN | NO

37.50m?

; WO/ES/KO

+5,70

S

—7H1H E 5
= gap (]
- 873m?
- =
] %
80
200
m— _ SR_ _ 2 _
TTTBOWT T TR ——
cdg E s
m?

FPH 110
o
|5




WOHN  WWW.WOHNTRAUMREAR AT
BAUTRXGER | MAKLER | VERWALTUNG
REAL=: 00 | WIEN | SALZOURG | KARNTEN | N&



WOHN wWww.WORNTRAUMRLIAL AT
BAUTERGER | MARLER | VERWALTUNG
REALS: OO0 | WIEN | £ALZBURG | KERNTEN | NO




Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kaufer!

TOP 3, die spektakulare Dachgeschosswohnung im "12er-HAUS"

Mit dem Projekt "12er-HAUS" entstehen 3 neue Wohnungseigentumsobjekte mitten in
Obertrum zu einem hervorragenden Preis! Die nachhaltige Bauweise verspricht langlebige
Wohnqualitat in einem idyllischen und intimen Umfeld mit nur 2 Nachbarn im Haus. Perfekt fur
alle, die sich ein neues Eigenheim zu einem leistbaren Preis wiinschen - in einem Ort, wo
andere Urlaub machen.

Nach einem Komplettumbau mit Erweiterung des Gebaudebestandes wurde ein
energieeffizientes und modernes Objekt neu entwickelt. Baufertigstellung und Einzug ist 2025
maoglich. Bei Interesse schicken Sie uns bitte eine Anfrage als Antwort auf das Inserat.

Helle DachgescholRwohnung mit WOW-Effekt

Diese schlisselfertige Mansardenwohnung wurde durch Aufstockung in Holzbauweise
errichtet und bietet mit Mega-Gauben und West-Balkon grof3ziigige und helle Wohnraume.
Aktuell lauft der Innenausbau und es besteht noch die Mdglichkeit der Mitsprache bei der
Gestaltung. Der Ausbau der 2-geschossigen Raumplanung ist als 4-Zimmer-Wohnung
umgesetzt. Das Schlafzimmer und die beiden Kinderzimmer sind jeweils mit eigenstandigen
Badern/WCs ausgestattet. Der beeindruckende Wohn-Ess-Kiichen-Bereich bietet ausreichend
Platz fur den anspruchsvollen Nutzer. Die Energieversorgung erfolgt mittels Fernwarme, und
die FuBbodenheizung sorgt in allen Raumen fir angenehmes Raumklima. Einige zusatzliche
Highlights:

¢ westseitiger Balkon

Carport mit Lagerraum und zusatzlicher Kfz-AuRenstellplatz

Badausstattung: Dusche mit bodengleicher Duschrinne mit Glaswand und Badewanne,
Handwaschbecken mit Einhebelwaschtischmischer, Waschmaschinenanschluss

Internorm Fenster 3-fach-isolierverglast Kunststoff-Alu

Sonnenschutz-Rollo (in Schlafraumen) oder Raffstore (in Wohnraumen)



e Leerverrohrung fur E-Ladestation im Carport

e Parkettboden

¢ \Warmeubergabeeinheit mit individueller Verbrauchszéhlung

Raumaufteilung:

¢ Vorraum und Abstellraum im Obergeschol3

integrierte Treppe in den Wohnbereich im Dachgeschol

Bad/WC im Verbund mit dem Elternschlafzimmer

Gaste-WC mit Dusche im Verbund mit Kinderzimmer(n)

Wohn-/Essbereich

Mitgestaltung im Bereich der Ausstattungsdetails ist aktuell noch mdglich!

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <5.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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