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Haus in der Vorstadtidylle Stammersdorf mit 190m?2
Wohnflache!!

Terrasse 3

Objektnummer: 141/82418

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 1900

Wohnflache: 190,00 m?

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C57,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,12

Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Paula Polaniecki
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 682
H +43 676 834 34 682

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Stammersdorf - Wo Eleganz auf landlichen
Charme trifft!

Diese beeindruckende Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend im idyllischen
Weinort Stammersdorf. Hier vereinen sich die Ruhe der Natur und der unverwechselbare
Charme des Ortes mit den Annehmlichkeiten des modernen Stadtlebens.

Ein Juwel der Wohnkultur: Mit grof3ziigigen 190 m? Wohnflache bietet dieses Anwesen eine
einladende und komfortable Wohnatmosphare. Urspriinglich um 1900 erbaut, wurde das Haus
ab 1998 umfassend saniert und modernisiert, wodurch es heute in einem erstklassigen
Zustand erstrahlt. Die gelungene Kombination aus zeitgemé&afRem Design und einer
durchdachten Raumaufteilung erfullt selbst hdchste Wohnanspriiche und bietet zudem
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, einschliel3lich des Potenzials fur den Ausbau des
Dachgeschosses.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grol3zugigen, lichtdurchfluteten
Eingangsbereich empfangen, der den Weg zu einem Schrankraum ebnet — ein Raum, der
malf3geschneiderte Einbaukasten fur Ihre Stauraumbedurfnisse bietet. Ein Highlight des
Erdgeschosses ist zweifellos die geraumige Wohnktiche, die sich tlber mehr als 50 m2
erstreckt und mit hochwertigen Markenklchengeréaten ausgestattet ist. Das Badezimmer im
Erdgeschoss beeindruckt mit ausreichend Tageslicht, einer komfortablen Badewanne und
stilvollen Badmadbeln. Darlber hinaus befindet sich ein weiteres, grof3ztigiges Zimmer im
Erdgeschoss, das Uber einen ca. 8 m2 groRen Schrankraum verflgt und somit ausreichend
Platz fur die Aufbewahrung lhrer Garderobe bietet.

Im Dachgeschoss erwartet Sie neben einem grof3ziigigen Vorraum, einem Badezimmer mit
Tageslicht und einem separaten WC, drei grof3ziigige Zimmer. Zwei dieser Zimmer bieten
Zugang zur beeindruckenden Terrasse. Die nach Sidwesten ausgerichtete Terrasse, mit
etwa 23 m?, ladt zu entspannten Stunden in der Sonne ein und bietet ausreichend Platz fur
Hobbygartner, um einen kleinen Gemusegarten oder eine private griine Oase zu gestalten.
Uber eine Treppe gelangen Sie zum etwa 16 m2 groRen Innenhof des Hauses, der den
Zugang zur Sauna oder Infrarotkabine bietet.

Zusatzlich bietet ein grof3zugiger Kellerraum mit etwa 20 m? ausreichend Platz fur
Lagermaoglichkeiten oder andere individuelle Bedurfnisse.

In dieser Immobilie in Stammersdorf verschmelzen historischer Charme und moderner
Wohnkomfort auf harmonische Weise. Hier erwartet Sie nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Ort, an dem Sie das Leben in vollen Zigen genieRen kbénnen. Entdecken Sie lhr neues
Traumhaus und erleben Sie Komfort, Eleganz und hdchste Lebensqualitat in einer der
begehrtesten Wohngegenden. Willkommen in Ihrem Traumhaus in Stammersdorf - Ihr Leben
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kann hier eine neue Dimension erreichen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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