Familienhit in Tulln — Grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit
Loggial

Objektnummer: 7419/190
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
1975

Gepflegt

Neubau

95,00 m2

4

1

1

C 72,00 kWh/ m2*a
C 1,38

260.000,00 €

141,59 €

128,96 €

Die Instandhaltungsriicklage weist derzeit ein Guthaben in Hohe von € 360.262,00 auf.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

="

Nina Ferner
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Objektbeschreibung

Diese gerdumige und helle 4-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Stock (kein Lift vorhanden!) eines
gepflegten Wohnhauses und bietet eine ideale Kombination aus Grol3ztgigkeit, Helligkeit und
praktischer Raumaufteilung. Dank der zentralen Lage sind der Bahnhof, eine Apotheke und
Einkaufsmoglichkeiten bequem zu Ful3 erreichbar. Die Wohnung eignet sich hervorragend fur
Familien oder Paare, die ein ruhiges und gut angebundenes Zuhause suchen.

Jetzt virtuell besichtigen!

Raumaufteilung:

Beim Betreten der Wohnung fuihrt ein langer Flur in die verschiedenen Raume. Das grol3e,
lichtdurchflutete Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur gemutlichen Loggia und schafft
eine angenehme Wohnatmosphare. Direkt angrenzend befindet sich ein weiteres Zimmer, das
sich ideal als Ankleidezimmer, Gastezimmer oder zusatzliches Schlafzimmer eignet. Zwei
weitere helle und geraumige Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen. Die separate Kiiche bietet viel Platz zum Kochen und ist mit
funktionstiichtigen Geréaten ausgestattet. Zudem verfiigt die Wohnung tber ein praktisches
Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken sowie ein separates WC.

Ein Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum, und ein eigenes Kellerabteil bietet weitere
Lagermoglichkeiten.

Besondere Vorteile:

Helle und freundliche Atmosphare.

Ruhige Lage mit hervorragender Infrastruktur.

Bahnhof, Apotheke und Einkaufsmdglichkeiten ful3laufig erreichbar.

Kinderspielplatz in unmittelbarer Nahe.

Ideal als Familienwohnung

Durchgefuihrte Renovierungen:
e Neu ausgemalt.
¢ FulRboden in einem Raum erneuert.

¢ Sesselleisten ersetzt.


https://kuula.co/share/collection/7bn0f?logo=1&info=0&logosize=140&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&autorotate=-0.26&thumbs=1

¢ Neuer Dunstabzug installiert.

Elektrik Uberpruft, Lichtschalter teilweise erneuert.

Tarzargen frisch gestrichen.

Tardichtungen erneuert.

Gastherme wurde vor 2 Jahren erneuert

Sanierungsbedarf:

¢ Die Fenster stammen aus dem Jahr 1975 und sollten erneuert werden.

Diese helle und geraumige 4-Zimmer-Wohnung im 3. Stock tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, einer hervorragenden Lage nahe dem Bahnhof Tulln
sowie einer freundlichen Wohnatmosphéare — ideal fir Familien oder Paare, die ein gut
angebundenes und dennoch ruhiges Zuhause suchen.

Video folgt in Kirze!

Fur weitere Detailfragen oder die Vereinbarung zu einem Besichtigungstermin, stehen
wir Ihnen sehr gerne unter_info@burgimmo.at oder telefonisch unter +43 660 922 77
16 zur Verfugung!

Bei Interesse stellen wir lhnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfiigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Moglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fir etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfugung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kbnnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem persénlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis daftr, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfliigung gestellt
haben.



Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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