Idyllisches Wohnen in Leonstein - Grol3ziigiger Bungalow
mit 1.400 m2 Grundsttick, modernem Komfort und Blick
auf die umliegende Berglandschaft
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Objektnummer: 6674/171
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels

T +43 660 70 56 199

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus
Osterreich
4592 Leonstein
1966

Gepflegt

Voll

121,20 m2

3

'F1208,00 kWh / m? * a
D 2,00
375.000,00 €
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BUNGALOW - LEONSTEIN

SCHLAFEN
19,10 m*

®

KINDER
1674m*

] VORRAUM

857m’

- /ﬂ\
— -

KUCHE & ESSZIMMER
231m
WOHNZIMMER
2600m*
/\ ‘
1

modernem Komfort und Blick auf die umliegende Berglandschaft

Adresse: 4592 Leonstein

Idyllisches Wohnen in Leonstein

GroBzigiger Bungalow mit 1.400 m? Grundstick,

01 VORRAUM 8,57 m?
02 KUCHE & ESSZIMMER 23,11 m?
03 WOHNZIMMER 26,00 m?
04 SPEIS 7,50 m?
05 KINDER 16,74 m?
06 BAD 6,74 m?
07 ZIMMER 13,44 m?
08 SCHLAFEN 19,10 m?
Wohnfléche EG: ca. 121,20 m?

Stand: Marz 2025

Verkauf:

IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoguelle.at
www.immoguelle.ot




Objektbeschreibung

Idyllisches Wohnen in Leonstein

GrofR3zugiger Bungalow mit 1.400 m2 Grundstick, modernem Komfort und Blick auf die
umliegende Berglandschaft

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause fir ein entspanntes Leben inmitten herrlicher
Natur. Dieses freundliche Einfamilienhaus kombiniert landliche Ruhe mit modernem
Wohnkomfort und einer gro3ztigigen Grundstticksflache von ca. 1.400 m2. Ob fur Familien,
Paare oder Naturliebhaber: Hier finden Sie ausreichend Platz, um Ihre Wohntraume zu
verwirklichen.

Das 1966 errichtete Haus wurde 2017 umfangreich saniert und um einen Anbau von etwa
33,50 m2 erweitert. Auf rund 121,20 m2 Wohnflache verteilen sich zwei geraumige
Schlafzimmer, ein grof3er Vorraum (ideal als Schrankraum oder Buiro), ein heller Flur sowie ein
gemdutliches Wohnzimmer. Fir kulinarische Genusse sorgt die hochwertige, offen gestaltete
Wohnkuche. Ein besonderes Highlight ist der stilvolle Kachelofen, der an kiihlen Tagen eine
behagliche Warme spendet.

Das komplett ebenerdige Erdgeschoss ist barrierefrei gestaltet und bietet ein modernes
Badezimmer mit begehbarer Dusche, Bidet und neuen Fenstern aus dem Jahr 2017. Durch die
grol3en Fenster mit Drei-Fach-Verglasungen geniel3en Sie nicht nur einen grof3artigen
Lichteinfall, sondern auch eine hervorragende Warmedammung. Geheizt wird mit einer
Elektroheizung, unterstitzt von Radiatoren sowie einem Kamin fur wohlige Atmosphare. Fur
energetische Unabhangigkeit boéte sich zusatzlich die Installation einer Photovoltaikanlage an.

Das weitlaufige Grundstuck erdffnet zahlreiche Mdglichkeiten: In dem ca. 1.400 m2 grof3en
Garten lassen sich spielerisch Hochbeete anlegen, Obstbaume pflanzen oder Blumenbeete
gestalten — ein wahres Paradies fur Hobbygartner. Zwei Gartenhttten sorgen fur Stauraum
und bieten Platz fir Werkzeug, Fahrrader oder Gartenmdbel. Die grol3e Einfahrt sowie
mehrere Aul3enstellplatze ermdglichen bequemes Parken, wahrend eine vorhandene Garage
Ihr Fahrzeug sicher schitzt. Auf der sudlich ausgerichteten Terrasse geniel3en Sie den ganzen
Tag Sonnenlicht und einen traumhaften Blick auf die umliegende Berglandschatft.

Die Gemeinde Leonstein ist bekannt fir ihre ruhige und naturnahe Lage. Umgeben von den
sanften Erhebungen des oberdsterreichischen Voralpengebiets finden Sie hier entspannte
Nachbarn und eine einladende Dorfgemeinschaft. Die Infrastruktur bietet alle wesentlichen
Einrichtungen wie Schulen, Nahversorger und Gastronomiebetriebe. Vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren oder ein Besuch an den nahegelegenen
Flissen machen Leonstein besonders attraktiv fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder
Outdoor-Fans, die Wert auf eine naturverbundene Umgebung legen.



Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einem sehr guten Zustand und ist sofort bezugsfertig.
Dank der umfangreichen Sanierung im Jahr 2017, der neu eingebauten Fenster und des
grof3ziigigen Anbaus kdnnen Sie ohne viel Aufwand einziehen und das Landleben in vollen
Zugen geniel3en. Ob Sie einen Ort fir die Familie suchen, ein gemiutliches Refugium als Paar
wunschen oder Ihre Liebe zur Natur ausleben méchten: Das Haus bietet Ihnen die perfekte
Basis daftr.

Bitte beachten Sie, dass der Energieausweis vor der umfassenden Sanierung
ausgestellt wurde und daher die nachtraglichen Verbesserungen wie Deckendammung
und Dreifachverglasung noch nicht in den Werten berlcksichtigt sind.

Lassen Sie sich von der einmaligen Ruhe und dem grof3ziigigen Platzangebot tiberzeugen.
Gerne fuhren wir Sie durch lhr mégliches neues Zuhause und zeigen lhnen alle Vorziige im
Detall.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses besondere Haus bei einer Besichtigung kennenzulernen. Far
alle weiteren Fragen oder Terminvereinbarungen erreichen Sie uns unter der Telefonnummer
+43 660 7056199 oder per E-Mail an m.nussbaumer@immoquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung
Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Korrektheit, Aktualitdt oder Qualitat der bereitgestellten

Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitit unserer Kunden zu unterstiitzen.

Qualitat bringt Sie ins Rennen. Service jedoch, bringt Sie zum Erfolg.

Verleihen Sie lhrer Immobilie den Glanz, den sie verdient, und verkaufen Sie mit



Uberzeugender Prasentation. Unter der Nummer 0660 7056199 erfahren Sie, wie wir Ihr
Zuhause in ein begehrtes Highlight auf dem Markt verwandeln kénnen. Jetzt anrufen und den
ersten Schritt zum erfolgreichen Immobilienverkauf machen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://immoquelle.at/verkaufen-sie-ihre-immobilie/
http://www.tcpdf.org

