Jonas am Feld - Wohnen am Badeteich Hirschstetten

Objektnummer: 5889/13861411

Eine Immobilie von BWS Gemeinnttzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Kohler

Maria-Emhart-Weg 14
Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

103,91 m2

5

Bl23,40 kwWh / m2 * a
0,75

498.878,00 €

121,38 €

29,82 €

15,12 €

WBG Wohnen und Bauen Gesellschaft m.b.H. Wien

Triester StrafRe 40/3/1
1100 Wien

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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LEGENDE

== Wohnungsverteiler Medien ® Deckenauslall
= ®
@/ Ausschalter b-d Wandauslaf direkt schaltbar
f{ Wechselschalter b s Steckdose
b/ Serienschalter gt Doppelsteckdose
>s< Kreuzechalter KL Steckdose mit Klappdecke!
& Konlollichischalter “¥FR  Steckdose Feuchtraum
® Taster wes Steckdose fir Geschirrspller
LV Tar Leerdose fir Taster Tarantrieb DA Steckdose fir Dunstabzugshaube
LV Tir  Leerdose fiir Tirantrieb KS Steckdase fir Kiihischrank
WM Steckdose mit Klappdeckel fir Waschmaschine
PHK  AuslaB E-Heizkdrper
TR Steckdose mit Klappdeckel fiir Trockner
T ererp Anschiufidose E-Herd
9, B4 SAT  Mediendose SAT
J Auslass fir elektr. Sonnenschutz WE
y B Mediendose WIENENERGIE
A Ventilator Al
i Mediendose A1
== Raumthermostat 4
BV Leerverrchrung fir SAT
[£  Audioinnensprechstelle L4V Leerverrohming fir A1 oder WE
®c Klingeltaster ®BA Home-Rauchmelder (batteriebetrieben)
Ter-L Erdung Badewanne/Dusche
0 Wandleuchte =

Betonwand

Aussendammung

Gipskartonwand

Bad/WC

Abgehiingte Decke RH = ca. 2,20m
E-Heizkérper

Entwéasserungsrinne

Kemperventil

Wandverfliesung Hohe = ca. 1,20m
Wandverfliesung Hohe = ca. 2.05m
REV Offnung = Revisionséfinung fr Haustechnik
Venrleiler FuBbodenheizung

RR - Regenfallrohr

Fertige Fulibodenoberkante

AL - Architekturlichte

DL - Durchgangslichte

ML - Mauerlichte

STUK - Sturzunterkante

FPH - Fertig Parapethdhe

D - Drenfligel

DK - Drenhkippfliigel

FIX - Fixverglasung

Alle und sind mit
INSTALLATIONSHOHEN ELEKTRO (wenn nicht anders angegeben) Sonnenachitz atagesiatal
110cm  Schalter, Taster (Mitte des cbersten Schalters) in der De in folgenden Bereichen vorgenommen werden:
850m  Leerdose fir Taster Tirantrieb nerhalb eines von 10cm ven sa Wanden,
30cm  Steckdose aligemein b} innerhalb eines Maximalabstandes von 10cm rund um Elekirodeckenausidssen
S0om  Steckdose Balkon/Terrasse/Loggia
105cm  Steckdose mit Klappdeckel bel Waschbecken
30cm  Steckdose mit Klappdecke! fur Waschmaschine/Trackner
30cm  Auslass fiir E-Heizkirper
105cm  Steckdose (ber Kichenarbeitsfiache
30cm  Steckdose fiir Geschirrspliler
10om  Steckdose fiir Kiihischrank
222cm  Steckdose fir Dunstabzug
30cm  Herdanschiussdose
160 cm  Wandauslass Kiiche
185cm  Wandauslass Gber Waschbecken
220cm  Wandleuchte Balkon/Terrasse/Loggia
140cm  Audioinnensprechstelie
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Objektbeschreibung

Berresgasse — Wohnen am Badeteich Hirschstetten
Jonas am Feld - Anni-Haider-Weg 9+11; Maria-Emhart-Weg 14, 1220 Wien

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fuld vom Hirschstettner Badesee, entstehen hier 148
freifinanzierte Eigentumswohnungen sowie 73 Tiefgaragenplatze. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Liegewiesen und Spielplatzen befinden sich in nachster Umgebung

auch Hirschstettner Blumengéarten und zahlreiche andere Naherholungsgebiete. Fuhlen Sie
sich jeden Tag wie im Urlaub.

Neben viel Grun, um die Seele baumeln zu lassen, erwartet Sie ebenso eine ausgezeichnete
Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur ca. 30 Minuten.

Auch fur Ihr leibliches Wohl und Ihre taglichen Bedurfnisse ist gesorgt: Restaurants, eine
Apotheke und Nahversorger befinden sich in nachster Nahe.

Am angrenzenden Bildungscampus Berresgasse finden Sie vom Kindergarten bis zur
Mittelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen fir lhren Nachwuchs.

Sichern Sie sich lhren Platz an der Sonne im neu entstehenden Stadtviertel.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <475m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <3.300m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <750m
Universitat <2.600m



Hoéhere Schule <2.600m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.175m

Sonstige

Bank <825m
Geldautomat <825m
Post <825m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <1.125m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <1.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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