Moderne Buroflache an der Altmannsdorferstralde
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Objektnummer: 7188

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e
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Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1120 Wien
254,76 m2

C 71,99 kWh/m2* a
D 2,12
3.184,50 €
3.885,09 €
12,50 €
700,59 €
777,02 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt diese flexible Buroflachen in verkehrsguinstiger Lage direkt an der
Altmannsdorferstral3e. Das Biro befindet sich im zweiten Liftstock in einem alteren Neubau
und Uberzeugt mit sehr gutem Preis-/Leistungsverhaltnis. Die Einheit ist sehr hell und verfugt
Uber eine Kuhlung Uber Deckensplitgerate. In der hauseigenen Tiefgarage kénnen je nach
Verfligbarkeit Stellplatze angemietet werden. Der Grundriss ist grundsatzlich flexibel.
verfigbare Flachen/Konditionen:

2.0G: ca. 255 m?

Hauptmietzins: netto ab € 12,50/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 2,75/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Die Flachen werden saniert Ubergeben, mieterspezifische Winsche kdnnen beriicksichtigt
werden. Der Mietpreis richtet sich nach dem jeweiligen Ausstattungsumfang.

Ausstattung:

Flexibler Grundriss

Teppichboden

KlUhlung tber Deckensplitgerate

ausgestattete Teekiiche

LED - Burobeleuchtung

getrennte Sanitareinheiten

Aufzug



e |T Verkabelung (Cat 5e) vom Vormieter kann tlbernommen werden

Offentliche Verkehrsanbindung:
U-Bahn: U6

S-Bahn: Haltestelle Hetzendorf
Stral3enbahn: 62

Bus: 16A, 26A

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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