Erstbezug in ausgezeichneter Lage in Klagenfurt-Viktring!

Objektnummer: 881

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Infos zu Preis:

Haus - Reihenhaus

Osterreich

9073 Klagenfurt am Worthersee
Neuwertig

Neubau

138,57 m?

172,50 m2

NDNDNDN O

39,57 m?

36,40 kWh/ m2* a
0,63

2.200,00 €
2.000,00 €
2.000,00 €
200,00 €

Miete inkl. Betriebskosten 2.400€ zuzuglich Strom

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Kiiche / Wohnbereich

010
00O

Stock O



Podest

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Stock 1



l KURIER
AUSGEZEICHNET

Immo-hoch?2

TOP
IMMOBILIENMAKLER

2023

Folgen Sie uns gerne auf
unseren sozialen Netzwerken.




IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



Objektbeschreibung

Ihr neues Wohlfiihl-Zuhause in Klagenfurt-Viktring — Modernes Wohnen
nahe dem Warthersee

Herzlich Willkommen! Dieses neuwertige Reihenhaus kombiniert modernen Wohnkomfort mit
einer ausgezeichneten Lage in Klagenfurt-Viktring. Nur 2,5 km vom Worthersee entfernt, bietet
es die ideale Umgebung fur Naturliebhaber und alle, die ein ruhiges, aber dennoch gut
angebundenes Wohngebiet suchen.

Die Immobilie tberzeugt mit durchdachtem Grundriss, lichtdurchfluteten R&umen und

hochwertiger Ausstattung. Ob fur Familien oder Paare — dieses Reihenhaus bietet Raum fur
Ihre individuellen Wohntraume.

DIE IMMO-HOCH2 HIGHLIGHTS IM UBERBLICK:

Erstbezug nach Fertigstellung

Grundstuck: ca. 193,60 m?

Wohnflache: ca. 138,57 m2

Zimmer: 5 (inkl. 4 Schlafzimmer)

Lage: Nur ca. 10 Autominuten von der Altstadt Klagenfurts entfernt

Energieeffizienz: Ziegelmassivbau, Ful3bodenheizung, installierter Kamin

Besonderheiten: Doppel-Carport, 2 Terrassen und ein kleiner Garten

Option auf Mietkauf

Modernes Wohnen auf zwei Ebenen



Erdgeschoss

Der grof3zuigige Wohn-Essbereich mit offener Kiiche ist das Herzstiick des Hauses. Von hier
aus gelangen Sie auf die teils tGiberdachte Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien
einladt. Neben einem Gaste-WC mit Dusche finden Sie im Erdgeschoss auch einen
Technikraum, einen Abstellraum sowie ein praktisches Birozimmer.

Raumaufteilung im Uberblick:

e Technikraum

Abstellraum

Vorraum

e Biirozimmer

Offener Wohn-Essbereich mit hochwertiger Kiiche

Gaste-WC mit Dusche

Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet Platz fur Erholung und Privatsphare. Drei Schlafzimmer und ein
begehbarer Kleiderschrank erfillen hochste Anspriiche an Komfort. Das moderne Badezimmer
mit Dusche, Badewanne, Bidet und WC wird zur Wellnessoase fuir die ganze Familie.

Raumaufteilung im Uberblick:

¢ 3 Schlafzimmer

e Begehbarer Kleiderschrank

e Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Bidet und WC



Hochwertige Ausstattung fur héchsten Wohnkomfort

e Einbaukiiche: Hochwertige Kiiche mit Kiicheninsel und erstklassigen Elektrogeraten
mit

o BORA Kichensysteme: Die Revolution im Lebensraum Kiiche

Einbauschranke: Hochwertige Tischler Einbauschranke

Fenster: Hochwertige dreifach verglaste Fenster und Balkontiren mit elektrischen
Raffstores

Beleuchtung: Installiertes Oberlicht im Stiegenhaus fur natirliche Helligkeit

AulRenbereich: 2 Terrassen, ein kleiner Garten und ein gepflasterter Bereich mit Platz
fur ein Gartenhaus

Carport: Doppel-Carport fur lhre Fahrzeuge

Ein Ort zum Entspannen und Geniel3en
Die teils Uberdachten Terrassen laden zum Verweilen ein, wahrend der kleine Garten Raum

fur kreative Gestaltung bietet. Das Reihenhaus ist der perfekte Riickzugsort fur alle, die eine
Kombination aus modernem Wohnen und Nahe zur Natur schatzen.

Zusammengefasst

Dieses Reihenhaus in Klagenfurt-Viktring bietet alles, was Sie sich von einem modernen
Zuhause wunschen: einen durchdachten Grundriss, hochwertige Ausstattung und eine



erstklassige Lage in der Nahe des Woérthersees. Dank der Nahe zur Altstadt Klagenfurts und
der hervorragenden Infrastruktur eignet sich diese Immobilie ideal fir Familien oder Paare.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Vorzige
dieses besonderen Hauses selbst!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m
Stral3enbahn <2.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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