Wohntraum im Herzen von Wien - herrschaftliche
Luxusaltbauwohnung nahe Stephansplatz (!)

Objektnummer: 1153

Eine Immobilie von Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Schiffer

Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH

Wachtergasse 1/M/11
1010 Wien

T +43 664 103 36 52

Wohnung

Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Gepflegt

200,00 m2

5

1

2

D 100,63 kWh/m2*a
D 2,00

5.490.000,00 €

469,20 €

55,49 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine herrschaftliche, luxuridse Altbauwohnung direkt im Herzen von Wien?

Dann wird Sie diese besondere Wohnung in unmittelbarer Néhe zum
Stephansdom begeistern.

Die 200m2 grof3e 5-Zimmerwohnung bietet Ihnen Wohnkomfort auf h6chstem Niveau und
liegt im 4. Liftstock eines prachtigen Wiener Stadthauses im 1. Wiener Gemeindebezirk.

Aufgrund der absolut zentralen Lage verfugt die reprasentative Wohnung Uber die
hervorragende Infrastruktur der Inneren Stadt, sowie Uber eine sehr gute 6ffentliche
Verkehrsanbindung.

Die traumhaft schdne Wohnung ist generalsaniert und steht ab sofort als Erstbezug zur
Verfliigung.

Hohe Raume, gepflegte Parkettbéden und Stuck, sowie das grof3ziigige neue
Badezimmer geben dieser herrschaftlichen Altbauwohnung ihr besonderes Flair.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

* grof3zlgiges Vorzimmer

e Badezimmer mit 2 Doppelwaschtisch, 1 Dusche, 1 Badewanne, Handtuchwarmer,
sowie 1 WC

e Gaste-WC

¢ Wohnsalon mit prachtigem Kachelofen
e Zimmer (Esszimmer)

e Zimmer (Bibliothek oder Arbeitszimmer)

e Zimmer (Schlafzimmer)



e Zimmer (Schlafzimmer) mit Klimaanlage

¢ grof3zugige Wohnkiiche mdobliert

¢ Wirtschaftsraum

Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt tber eine
neue Gasetagenheizungsanlage.

Wir sehen Ihrer geschatzten Kontaktaufnahme mit Interesse entgegen und freuen uns
Ihnen diese besondere Wohnung personlich prasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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