Bungalow mit Fernblick in ruhiger Lage - ideal fir
Heimwerker

Aussenansicht

Objektnummer: 5753/516647465

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar — Michaela Hochreiter

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach

Voglthen 20
Haus - Bungalow
Osterreich

4713 Gallspach
1978

Neubau

123,72 m?
312,85 mz

1

1

1

126,22 m?

C 80,00 kWh / m2* a

Bl 1,00

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Bungalow mit Fernsicht in ruhiger Lage

Mitten im Luftkurort Gallspach, auf einem sonnigen Stidhang mit unverbaubarem Fernblick,
wartet dieser charmante Bungalow aus dem Baujahr 1978 auf neue Besitzer mit Visionen und
Geschick. In Threm neuen Eigenheim finden Sie Raum zur Entfaltung, Verwirklichung und die
perfekte Grundlage, um Ilhre Wohntraume Wirklichkeit werden zu lassen.

Auf 123,72 m2 Wohnflache geniel3en Sie eine grof3ziigige Raumaufteilung mit hellen
Raumen. Eine FuRbodenheizung in Vorraum, Bad und Kiche sorgt fr wohlige Warme,
wahrend der unverbaute Weitblick jeden Tag aufs Neue beeindruckt.

Der Bungalow ist allerdings nicht nur charmant, sondern auch technisch gut ausgestattet. Eine
Ochsner Warmepumpe mit groRem Pufferspeicher (Einbau vor ca. 15 Jahren) sowie ein
Ochsner Warmwasserboiler (Einbau Juni letztes Jahr) gewdahrleisten effiziente
Energieversorgung. Erganzt wird das System durch einen 400-Liter-Warmwasserspeicher und
zwei Pufferspeicher. Eine Enthartungsanlage sorgt fir beste Wasserqualitat. Zudem ist die
Ausrichtung ideal fur die Installation einer PV-Anlage, um nachhaltige Energie zu nutzen.

Das 1.005 m2 groRRe Grundstlick bietet viel Platz fir Entspannung und geselliges
Beisammensein. Das Herzstiick des Gartens ist der 9x4 Meter groRe Pool mit Uberdachung,
der an warmen Tagen fur Abkuhlung sorgt. Der AuRenkamin ladt zu gemutlichen Grillabenden
ein.

Ein Zisternensystem dient als umweltfreundlicher Regenwasserspeicher fur die
Gartenbewasserung.

Ein Gartenhaus bietet zusétzlichen Stauraum oder Platz fur kreative Projekte

Der groRziigige Keller bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten— sei es als Werkstatt,
Hobbyraum oder zusatzlicher Stauraum. Dieses Haus ist die perfekte Leinwand fir
Heimwerker und kreative Kopfe, die sich ein individuelles Wohnparadies gestalten méchten.
Highlights

» Sidwesthang mit unverbaubarem Weitblick

* 123,72m2 Wohnflache

* GroRes Grundstlick

* Inkl. Pool, Garten



* Viele weitere Besonderheiten

Besonderheiten

* FuBbodenheizung in Vorraum, Ktiche, Bad

» Groler Keller

* Enthartungsanlage

» 2 Kamine + 1 AulRenkamin fur gemutliche Grillabende

» Garten mit Grillstation und Pool 9,4m, 1,5m tief

» Gartenhaus, Gemisegarten

* Technikraum: Zisternensystem zur Nutzung des Regenwassers fur Blumen
* Zisternensystem zur Nutzung des Regenwassers fir Blumen

» Zugang von Keller in Garten

» Dachbodendecke isoliert

» Warmwasserspeicher 400 | / 2 Pufferspeicher

» Ausrichtung ideal fir PV

* Warmepumpe Ochsner samt grof3en Pufferspeicher (Einbau ca. vor 15 Jahren)
» Warmwasserboiler Ochnser (Einbau Juni letztes Jahr)

» Grol3es Entwicklungspotential

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <3.175m
Krankenhaus <850m
Apotheke <850m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.025m
Backerei <3.225m
Einkaufszentrum <3.025m

Sonstige

Bank <625m
Geldautomat <625m
Post <3.125m
Polizei <3.150m

Verkehr

Bus <350m
Autobahnanschluss <3.450m
Bahnhof <3.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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